Rynek budowlany w III kwartale 2010 r.

mgr inz. Renata Niemczyk

1. Wprowadzenie

Pomimo zZe, zdaniem politykéw, Polska wychodzi obronna r¢ka z okresu kryzysu, w 2009r.
odnotowano 64% wigcej bankructw niz w 2008r. i ciag dalszy tej tendencji wzrostowej obserwuje
si¢ w br. Statystyki za 6 m-cy 2010r. wykazuja ponad o$mioprocentowy przyrost liczby upadtych
jednostek gospodarczych w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego.

Lata andizy 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
Postepowania upadiosciowe 864 1017 1289 1674 1863 1798 1116 793 576 447 424
9% 18%  27% 1%  -3% -3/% -29% 27% -2%  -5%
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Zrédlo: Procesy upadlosciowe przedsiebiorstw w Polsce w I polowie 2010 1. - dr Pawel Antonowicz

(kliknij aby powiekszy¢)

W I potowie 2010r. duzy udziat upadtosci dotyczyl przedsigbiorstw z branzy budowlanej, wsrod
ktoérych odnotowano podmioty wykonujace przede wszystkim instalacje elektryczne i sanitarne.
Wszystko wskazuje na to, iz rok 2010 zostanie zamknigty, w poroéwnaniu z ostatnimi 5 latami,
rekordowa liczba bankrutujacych przedsigbiorstw. Szacuje sig, ze w zaleznosci od przyjetej
metodyki analiz, bedzie to ok. 700-750 zamknigtych postgpowan lub nawet 900.

Rownolegle ze wzrostem liczby upadtosci rosnie wg danych statystycznych liczba
wyrejestrowanych z REGON jednostek gospodarczych.

Przyjrzyjmy sig teraz, jak wyglada budownictwo w $wietle danych statystycznych notowanych
przez GUS:

* w okresie styczen - sierpien 2010 oddano do uzytkowania 84 910 mieszkan, tj. o 17,7%
mniej niz w 2009r. i 0 10,7% mniej w poréwnaniu z okresem styczen - sierpien 2008,

* w okresie styczen - sierpien 2010r. wydano pozwolenia na budowg 115 041 mieszkan, tj. o
5,5% mniej niz przed rokiem,

* poziom produkcji budowlano - montazowej zrealizowanej w okresie styczen - sierpien br.
byt o0 3,4% nizszy niz w analogicznym okresie ub. roku,

*  GUS odnotowuje we wrzesniu 2010r., wg oceny przedsigbiorcow, trudnosci w terminowym
Sciaganiu platnosci, pesymistyczna oceng sytuacji przedsigbiorstw, wolny wzrost portfela
zamoOwien, spadek produkcji matych przedsigbiorstw.

Rowniez notowania cen i kosztow w budownictwie prowadzone przez firm¢ ORGBUD-SERWIS
wskazuja na panujaca w budownictwie dekoniunkture.


http://www.orgbud.pl/serwis/obrazy/tabela83_1.png
http://www.orgbud.pl/serwis/obrazy/tabela83_1.png

2. Ruch cen obiektow budowlanych

Spojrzmy, jak wygladal ruch cen w budownictwie w okresie od III kwartatu 2009 do I1I kwartatu
2010. Prezentowane dane wynikajace z analizy 1 poréwnan dokonanych na przyktadzie wybranych,
jedenastu obiektow modelowych przedstawiamy w ujeciu procentowym. W pierwszej kolumnie
zamieszczamy ceny jednostki umownej obiektu i wyrdznionych w nim zakres6w robdt, odnotowane
w III kwartale 2009, co umozliwi Czytelnikom okreslenie wzrostu cen w dowolnych przedziatach
czasowych ostatnich 12 miesigcy.

Jak zwykle, wskazniki procentowe odnosza si¢ kazdorazowo do poprzedniego kwartatu, w ktérym

ceng traktujemy jako 100%. Aby wigc wyznaczy¢ wskaznik wzrostu cen dla okreséw dtuzszych niz
jeden kwartal, wystarczy przemnozy¢ przez siebie wskazniki kwartalne w odpowiednim przedziale
czasowym, pamigtajac ze sa to wskazniki procentowe.

Tak np. dla budynkow mieszkalnych w technologii tradycyjnej od III kwartatu 2009 poczawszy,
wskaznik wzrostu cen dla catego obiektu w ciagu roku, stanowi¢ bedzie iloczyn:

0,9902 x 0,9814 x 1,0070 x 0,9979 = 0,9765 tzn. 97,65%

Oznacza to, ze w III kwartale 2010 $rednia cena budynku wielorodzinnego stanowi jedynie 97,65 %
ceny budynku notowanej w III kwartale 2009.

Natomiast ceng 1 m2 p.u. tego budynku w III kwartale 2010 obliczymy jako iloczyn:
3 045,94 x 0,9765 = 2 974,36 z/m? p.u.

Budynki mieszkalne wielorodzinne w technologii tradycyjnej uprzemystowionej,
podpiwniczone, wykonczenie standardowe

2000 1. 2010 T.
Stany obiektu, obiekt ;””Jz wskazniki ruchu cen - %
Mkw. | IVkw | Tkw. | Ilkw. | I Kkw.
ﬁi;”zi“?;:mw 441,83 99,24| 98,43| 101,52| 99,52
Surowy nadziemia 965.49| 99,32| 97,91/ 101,26| 99,57
Wykonczeniowy 1150,16| 98,54 98,01 99,95 99,94
Instalacje wodno-kanalizacyjne 138,44 0o 37| 9839| 100.69| 10010
Instalacje gazowe 37.80| ©9.21| 08.83| 0005 0992
Instalacje c.g. 185.07| ©99.28| 08.62| 100.55| 100,44
Instalacje elektryczne 121.01| ©99.55| 08.83| 100,87 0968
Instalacje teletechniczne 524| 100.00| 98.385| 101.16| 99.81
RAZEM OBIEKT 3045,94| 99,02| 98,14| 100,70 99,79




Budynki mieszkalne jednorodzinne w technologii tradycyjnej, wolnostojace, podpiwniczone,
wykonczenie standardowe, indywidualna kotlownia

2000 r. 2010,
. . zHm? -
Stany obiektu, obiekt o U wskazniki ruchu cen - %
HI ko okw. || kw. I kw. | R

Zerowy-surowy

podziemia 602,05| 99,83| 98,56| 101,01 98,97

Surowy nadziemia 1200,80| 98,33| 98,96| 102,68 99,49

Wykonczeniowy 1087,92| 99,59| 98,83| 100,58 99.61
Instalacje wodno-
kanalizacyjne 202951 9951 9910| 100,50( 100,40
Instalacje gazowe 26,501 9925|100,08 0811 100,46
Instalacje ¢.q. 186,001 95.092| ©98.91| 100,55 0946
Instalacje elektryczne 0300 100,53 99 26| 100,32 9068

RAZEM OBIEKT +400,21| 99.17| 98.87| 101,36| 99,51

Budynki handlowo-ustugowe w technologii tradycyjnej, wolnostojace, bez podpiwniczenia,
wykonczenie standardowe

2000 T. 2010 T.
Stany obiektu, obiekt Z¥m p. u. wskazniki ruchu cen - %
Mkw. | IVkw | Tkw. | lkw. | Il kw.
ﬁﬁ;”:g;:mw 197,96| 98,59| 98,13| 101,07| 99,25
Surowy nadziemia 777,96 99,87| 98,4%9| 100,72 99.80
Wykoniczeniowy 718,25 99,19| 99,13| 100,38| 100,07
Lgﬂ:lliazg;ﬁdm' 73.45| 97.07| 99.58| 100,39 100,57
Instalacje c.o. 100,54| 90.70| 100.05| 100.00| 100,10
Instalacje wentyl i klimat. 99,58 90.50| 100.05| 100.41| 10030
Instalacje elektryczne 71.58| 9072| ©9.07| 100.34| 10014
RAZEM OBIEKT 2039,32| 99,41 98,89| 100,60 99,92

Budynki warsztatowe w technologii tradycyjnej, wolnostojace, bez podpiwniczenia,
wykonczenie standardowe



2009 r. 2010 .
= P —
Stany obiektu, obiekt ZHme p. u. wskazniki ruchu cen - %
I kw. IV kw. | | kw kw1 kow.

Zerowy-surowy

podziemia 348,19 98,12 98,26( 100,34 99,66

Surowy nadziemia 876,43 99,33| 96,61 101,24 99,71

Wykonczeniowy 790,71 99,03 98,81 100,45 99,99
Instalacje wodno-
kanalizacyjne 04 22| 98,95 99,04| 99,89 09989
Instalacje ¢.o. 164,44 09818( 9938| 100,63 09038
Instalacje wentyl.i klimat. 4930 95,39| 9918| 100,62 9949
Instalacje elektryczne 167,22 09.40( 99.64| 100,61 9940

RAZEM OBIEKT 2490,51| 98,26 | 98,110( 100,71 99,75

Budynki garazowe w technologii tradycyjnej, wolnostojace, bez podpiwniczenia, wykonczenie

standardowe
2000r. 2010 r.
- — o
Stany obiektu, obiekt ZH¥mé p.u. wskazZniki ruchu cen - %
HI ko I kKw. | k. I kw. 1 ko

Zerowy-surowy

podziemia 439,32 99,08 97.84| 100,60 99.40

Surowy nadziemia 813,79 99,12 99.34| 101,18 99,48

Wykonczeniowy 432,58 98,71| 98,70| 100,61| 99,89
Instalacje elektryczne 88,30 00 43 Q5,82 101,18 100,58

RAZEM OBIEKT 1773,99 99,03 98,79| 100,90 99,62

Budynki przychodni w technologii tradycyjnej, wolnostojace, podpiwniczone, wykonczenie

standardowe
2008 r. 2010r.
Stany obiektu, obiekt ZHme p.u. wskazniki ruchu cen - %
I Kw. IV kw. | 1 Kw. Hkw. | 1 K.

Zerowy-surowy

podziemia 22957 98B,67| 9816| 100,43 99489

Surowy nadziemia 863,85| 99,79| 98,95| 100,52| 199,89

Wykonczeniowy 993,93 99,33| 98,86| 100,85/ 100,00
Instalacje wodno-
kanalizacyjne 111,66 9910( 9915 10047 10019
Instalacje c. . 29431 9912 9978( 10015 100,24
Instalacje elektryczne 00 66| 9949 9959 102,59 00 49
Instalacje teletechniczne 1,66 98580 100,00 100,60 100,60

RAZEM CBIEKT 2559,76| 99,42 98,30 100,64, 99,80




Przylacze wodociagowe budynku wielorodzinnego. Dlugos¢ przylacza 10,0 m, glebokos¢

wykopu 1,6 m, rurociag z rur PE o Srednicy 63,0 mm

Rok 2009 Rok 2010
Stany obiektu, obiekt zhm wskazniki ruchu cen - %
I Kw. IV Kw. | Kw. I Kw. I Kw.
Obiekt facznie 786,50 9915 100,31 100,23 99 .97

Przylacze kanalizacyjne budynku wielorodzinnego. Dlugos¢ przylacza 25,0 m, glebokos¢

wykopu 2,0 m, rurocigg z rur PVC o $rednicy 250 mm

Rok 2009 | Rok 2010
Stany obiektu, obiekt zhm wskazniki ruchu cen - %
Mkw. | IVkw. | kw. 1l kw. I kw.
Obiekt facznie 718,43 99.15| 100,64 99,62 99,60

Zewnetrzna sie¢ gazowa z przylaczami. Technologia budowy tradycyjna, dlugos¢ sieci zewn.
264,0 m, dlugos¢ przylaczy 34,5 m, rurociag z rur stalowych typu S o srednicy 150 mm.

Rok 2009 Rok 2010
Stany obiektu, obiekt ZHm wskazniki ruchu cen - %
Il kw. IV kw. I kw. Il kw. Il kw.
Zerowy - surowy podziemia 63,92 96,65 83,23 100,23 80,27
Instalacje gazowe 403,89 98 28 95,04 98,61 95,01
Obiekt tacznie 467,91 98,06 87,40 98,83 88,15

Oswietlenie terenu - linia kablowa. Technologia budowy tradycyjna, dlugos¢ linii 940 m, ilo$¢

shupow 26 sztuk, kabel YAKY 4x16 mm?

Stany obiektu, obiekt 2009 r. | 2010r.
ZHstup wskazZniki ruchu cen - %
I kw. I kow | kw. Il kw. I kw.
Zerowy-surowy podziemia 1377,03 06,84 97.15 100,27 90 46
Instalacje elekiryczne 2 458,93 100,71 101,46 101,75 100,19
RAZEM OBIEKT 3 865,96 09,33 9997 101.25 09,95

3. Kosztorysowe stawki robocizny i wskazniki narzutow

Ponizej przedstawiamy, stawki robocizny 1 narzuty z III kwartatu 2010, konfrontujac je
rownoczesnie z odpowiednimi warto$ciami z III kwartatu 2009 i II kwartatu 2010. W dwoch
ostatnich kolumnach ukazujemy stosowne wspotczynniki zmian.

W tablicach prezentowane sa w kolejnosci:

* kosztorysowe stawki robocizny

* wskazniki narzutu kosztéw posrednich

* wskazniki narzutu zysku,

przy czym sa to wielkos$ci $rednie, dotyczace przedsigbiorstw panstwowych, prywatnych i spétek

prawa handlowego.

Z prowadzonych badan i analiz wynika, ze stawki robocizny w III kwartale 2010, w stosunku do II




kwartatu 2010 w stopniu niewielkim spadly. W zalezno$ci od branzy zmniejszyly si¢ one $rednio od
0,28% do 0,87%.

Wskazniki narzutéw kosztow posrednich i zysku pozostaty na niezmienionym poziomie za
wyjatkiem wskaznika narzutu kosztow posrednich dla robot inzynieryjnych, ktory zmalat o 1,54
punktu procentowego.

W okresie rocznym, przyjmujac za punkt odniesienia III kwartat 2009, stawki robocizny
kosztorysowej zmniejszyty si¢ w przedziale, w zalezno$ci od branzy od 3,11% do 5,17%, przy
jednoczesnym spadku o kilka punktow procentowych wskaznikéw narzutéw kosztow posrednich i
zysku.

Wyjatek stanowi niezmieniony wskaznik narzutu zysku dla instalacji elektrycznych.
KOSZTORYSOWE STAWKI ROBOCIZNY

Tablica 1
Stawka srednia - zirg Wspdtczynnik zmian
I.p. Rodzaj robdt: I k. I kw .
2009 Il kw. 2010 2010 w kwartale | w roku
1. |budowlane 15,92 14 86 1478 99 46 9523
2. |instalacgji sanitarnych 14,22 13,76 13,64 9913 95,92
3. |instalacji elektrycznych | 1471 14,16 13,95 98,52 94 83
4 |inzynieryjne 14 46 14 05 14 01 8972 86,89
WSKAZNIKI NARZUTU KOSZTOW POSREDNICH
Tablica 2
Stawka Srednia - % Wspdtczynnik zmian
I.p. Rodzaj robdt: 1 k. 1 kw.
2009 Il kw. 2010 2010 w kwartale | w roku
1. |budowlane 69 68 68 100,00 98,55
2. |instalagj sanitarmych 69 68 68 100,00 898 55
3. |instalagj elekirycznych 6o 68 68 100,00 98,55
4 |inzynieryjne 67 65 64 98 46 95 52
WSKAZNIKI NARZUTU ZYSKU
Tablica 3
Stawka Srednia - % Wspdtczynnik zmian
I.p. Rodzaj robdt: 1 k. 1 kw.
2009 Il kw. 2010 2010 w kwartale | w roku
1. |budowlane 13 12 12 100,00 92 31
2. |instalagj sanitarmych 13 12 12 100,00 892 31
3. |instalagj elekirycznych 12 12 12 100,00 100,00
4 |inzynieryjne 13 12 12 100,00 92 31

Artykut przygotowano w oparciu o: dane GUS, ORGBUD-SERWIS, publikacje ,, Procesy upadiosciowe w
Polsce z I pot. 2010r. Raport z badan.” - autor Pawet Antonowicz - Uniwersytet Gdanski.

Data: 05.10.2010 r.

Zrodto: www.orgbud.pl



http://www.orgbud.pl/

	1. Wprowadzenie
	2. Ruch cen obiektów budowlanych
	3. Kosztorysowe stawki robocizny i wskaźniki narzutów

