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RAPORT O KOSZTACH W BUDOWNICTWIE
- III kwartat 2008 r.

W chwili obecnej analitycy oceniajgq koninkture w budownictwie nieco mniej optymistycznie
niz przed miesigqcem i znacznie mniej korzystnie niz przed rokiem. Wedtug GUS, przedsigbiorstwa
odnotowujg nieco wolniejszy, od zgtaszanego w lipcu, wzrost portfela zamoéwien. Rdwniez spada
dynamika wzrostu produkcji budowlano-montazowej. I tak wzrost produkcji budowla-no
montazowej byt w sierpniu br. mniejszy niz w miesiqcu poprzednim o 1,7%, natomiast w lipcu
br. o 1,9% mniejszy niz w czerwcu. Przewidywania co do portfela zamoéwien i produkcji
budowlano - montazowej s obecnie bardziej ostrozne.

Jakie natomiast tendencje odnotowuje sie przy analizie gtéwnych cen czynnikdéw produkcji
budowlanej: stawek robocizny kosztorysowej oraz cen materiatdw budowlanych? Za materiat
analityczny przyjeto informacje cenowe prezentowane przez firme ORGBUD-SERWIS, bedace
wynikiem statego monitorowania rynku budowlanego.

I. Stawki robocizny kosztorysowej, wskazniki narzutéw kosztéw posrednich i
zysku.

Dynamika wzrostu stawek robocizny kosztorysowej wyraznie wyhamowuje. Obecnie, w
zaleznoéci od branzy, mozna moéwi¢ o wzroscie kwartalnym od 3,9% do 4,9%, gdy tymczasem w
ubiegtym kwartale byt to przedziat od 5,4% do 7,1%. Dynamika zmniejszyta sie o ok. 70% w
stosunku do IV kwartatu 2007 r. w ktéorym odnotowano zmiany w przedziale od 12,3% do
13,2%. Zmiany wskaznikéw kosztéw posrednich i zysku praktycznie nie zmienity sie i ksztattujg
sie na poziomie: Kp - od 67% przy robotach inzynieryjnych do 71% przy robotach instalacji
sanitarnych i elektrycznych, zysk Z - relatywnie dla tych robét - od 13% do 14%.
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Stawki robocizny kosztorysowej - dane w przekroju kraju
= roboty instalacji sanitarnych

Wykres 3

Stawki robocizny kosztorysowej - dane w przekroju kraju
- rebety instalacji elektrycznych

Wykres 4
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Stawki robocizny kosztorysowej - dane w przekroju kraju
- roboty inynieryjne
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II. Materialy budowlane, instalacyjne, elektryczne

Jak zmieniajq sie ceny materiatdw w produkcji budowlano - montazowej najlepiej jest
przesledzi¢ na przyktadzie wybranych obiektow budowlanych. Analizy przeprowadzono w
podziale na grupe materiatéw budowlanych, oraz grupe materiatdw instalacyjnych (sanitarne i
elektryczne).

Zaprezentowane dane pokazuja, w jak nierdwnomierny i rézny sposdb, na przestrzeni kilku
lat zmieniatly sie koszty materiatdw w realizacji inwestycji. Po okresie wysokich wzrostow cen,
ktére miaty miejsce pomiedzy koricem 2006 r. a koricem 2007 r., w I kwartale 2008 r. nastapita
ich pewna korekta. W tej chwili ponownie roénie sumaryczny koszt materiatdw uzytych do
budowy, co prawda w niewielkim procencie, poniewaz w granicach od ok. 1% do 3%. Generalnie
wzrost tych kosztéw jest niemalze niezauwazalny, poniewaz wcigz w mediach i w $rodowisku
mowi sie o spektakularnych obnizkach cen materiatdw. Rzeczywiscie miaty one miejsce, ale poza
praktycznie tylko okresem pomiedzy IV kwartatem 2007 r., a I kwartatem 2008 r. nigdy nie
dotyczyly wiekszosci materiatdbw. W obecnym kwartale wyraznie spadty ceny cegiet i pustakéw
$ciennych lub stropowych, bez wzgledu na surowiec z ktérego zostaty wykonane, gdy tymczasem
gwattownie wzrosty ceny ksztattownikow i pretéow stalowych, elementéw zelbetowych stropowych
i dachowych, okien i drzwi balkonowych z PVC, rur stalowych itd.

Zainteresowanych szczegdtami zapraszamy do lektury wydawnictwa pt. "Informacyjny
zestaw cen czynnikéw produkcji budowlanej - ICCP" autorstwa firmy ORGBUD-SERWIS w
ktérym, przy cenie kazdego materiatu podano w procentach zmiane do ubiegtego kwartatu i do
roku wstecz.

Ponizej zamieszczamy przyktady ksztattowania sie wartoéci materiatow budowlanych i
instalacyjnych w realizacji obiektéw budowlanych.

Wykres 5
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Wykres 6

Budynek mieszkalny 38-rodzinny w technologii tradycyijnej,
podpiwniczony, wykenczony standardows - symbol AK26

wartoé< materiatéw budowlanych
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Wykres 7

Wykres 8

Pawilen handlowy w technelogii tradycyjnej, wolnostojacy, bez
podpiwniczenia, wykoriczony standardowo - symbol EK01
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Garaz 10-boksowy w technologii tradycyjnej - symbol FK12
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Budynek mieszkalny 57-rodzinny z ustugami, w technologii tradycyjnej
uprzemysitowionej, podpiwniczony, wykonczony standardowo - symbol AK27
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Wykres 9
Budynek mieszkalny 24-rodzinny z garazem, w technologii tradycyjnej,
podpiwniczony, wykonczony standardowo - symbol AK17
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Wykres 10

Budynek mieszkalny 1-rodzinny, w technologii tradycyjnej,
podpiwniczony, wykonczony standardowo - symbol AK10
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Budynek mieszkalny 1-rodzinny, w technologii tradycyjnej,
pedpiwniczony, wykenczony standardowe - symbol AK08
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III. Ceny obiektow

Zmiany cen obiektow uchwycono na przyktadzie kilku rodzajowych grup obiektow:
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, jednorodzinnych, handlowo-ustugowych i garazowych.
W kaz-dym przypadku finalne ceny obiektéow wzrosty, ale z wyraznie mniejszym procentem niz w
kwartale wczesniejszym. Obecnie wzrosty cen badanych obiektdéw ksztattujg sie na poziomie od
1,6% do 3%, w minionym okresie od 2% do 3,6%.

Wskazniki wyrazone sq w procentach odnoszacych sie kazdorazowo do poprzedniego
kwartatu, ktéoremu nadaje sie warto$¢ 100%. Stad tez dany wskaznik okresla zawsze procent
zmiany cen w stosunku do poprzedniego kwartatu. Tym samym, aby wyznaczy¢ wskaznik dla
okresow dtuz-szych niz jeden kwartat, wystarczy przemnozy¢ przez siebie wskazniki kwartalne w
odpowiednim przedziale czasowym, pamietajac ze sq to wskazniki procentowe. Tak np. dla stanu
surowego nadziemia budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w technologii tradycyjnej,
wskaznik wzrostu cen w ciagu roku, od IV kwartatu 2007 poczawszy, stanowi¢ bedzie iloczyn:

1,0514 x 1,0240 x 1,0353 x 1,0303 = 1,1484 tzn. 114,84 %

Inaczej moéwiac cena wykonania stanu surowego nadziemia budynkéw mieszkalnych
wzrosta w stosunku do III kwartatu 2007 r. $rednio o 14,84%.

Dla umozliwienia przeliczen warto$ciowych, w kolumnie dotyczacej III kwartatu 2007
podano wskazniki cenowe odniesione do jednostek charakterystycznych wybranych obiektéw lub
grup obiektow i wyréznionych w nich zakreséw robot.

Budynki mieszkalne wielorodzinne w technologii tradycyjnej uprzemystowionej,
podpiwniczone, wykonczenie standardowe

2007 r. 2008 r.
Stany obiektu, obiekt Udziat % zl/m2 p. u. wskazniki ruchu cen - %

IIT kw. IV kw. | I kw. |II kw. [III kw.
Roboty ziemne 2,02 53,74 104,32 (103,12 (102,53 | 102,90
Fundamenty 4,35 115,91 102,95 (102,42 | 105,60 | 106,70
Konstrukcja $cian podziemia 4,19 111,41 105,18 (101,76 (104,09 | 102,48
Konstr. stropu nad piwnica, 4,00 106,36 106,62 (103,29 (103,13 | 103,41
Zerowy-surowy podziemia 14,56 387,42 104,79 (102,57 |104,05 |104,06
Konstrukcja $cian nadziemia 15,62 415,66 104,66 | 102,11 | 104,01 | 102,35
Konstr. stropéw nadziemia 8,82 234,86 104,81 (102,41 | 103,30 | 104,16
Konstrukcja schodéw 1,95 52,00 107,98 | 104,35 104,78 | 104,53
Konstrukcja dachu 3,25 86,52 107,80 (103,10 (102,24 | 103,92
Pokrycia dachowe 2,66 70,93 103,64 (101,66 (102,11 | 100,89
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Surowy nadziemia 32,31 859,97 |105,14(102,40(103,53 (103,03
Scianki dziatowe 3,47 92,45 106,32 | 103,01 | 104,09 | 101,40
Tynki i oktadziny wewnetrzne 8,61 229,28 108,13 | 104,30 | 103,93 | 103,27
Stolarka okienna 4,32 115,11 100,69 | 101,94 | 102,13 | 101,82
Stolarka drzwiowa 3,80 101,27 102,11 | 102,86 | 104,05 | 102,95
Podtoza, posadzki, podiogi 8,54 227,34 103,41 | 102,57 | 102,71 | 102,52
Elementy $lusarsko-kowalskie 0,90 23,90 112,09 | 103,06 | 109,16 | 106,10
Malowanie 1,59 42,32 109,36 | 105,64 | 105,05 | 104,98
Elewacja 5,49 146,03 104,33 /103,25 | 102,87 | 102,06
ROZne pozostate 0,18 4,83 110,35 | 104,13 | 105,05 | 102,57
Wykonczeniowy 36,91 982,53 104,97 (103,25 103,52 |102,71
Instalacje wodno-kanalizacyjne 4,59 122,27 103,94 (102,82 | 103,67 | 102,73
Instalacje gazowe 1,27 33,73 103,71 /103,63 | 103,12 | 102,59
Instalacje c.o. 6,07 161,47 104,25 | 103,33 | 103,52 | 102,93
Instalacje elektryczne 4,12 109,59 104,28 | 99,15 |103,75|102,71
Instalacje teletechniczne 0,18 4,68 104,06 | 100,41 | 103,89 | 102,95
Instalacje 16,22 431,74 |104,13(102,12(103,59 (102,79
RAZEM OBIEKT 100,00 | 2661,66 (104,86(102,69(103,61(103,02

Budynki mieszkalne jednorodzinne w technologii tradycyjnej - KOB1158 - wolnostojace,
podpiwniczone, wykonczenie standardowe, indywidualna kottownia

2007 r. 2008 r.
Stany obiektu, obiekt Udziat % zl/mz p. u. wskazniki ruchu cen - %

IIT kw. IV kw. | I kw. |II kw. [III kw.
Roboty ziemne 4,02 121,99 106,56 | 104,38 | 104,02 | 103,08
Fundamenty 1,48 45,00 104,44 | 102,13 |1 103,23 | 102,93
Konstrukcja 12,53 379,97 104,21 | 100,00 | 100,51 | 100,50
Zerowy-surowy podziemia 18,03 547,98 104,75|101,17 (101,55|101,32
Konstrukcja 28,69 870,00 108,05 | 102,13 | 102,08 | 101,02
Pokrycia dachowe 6,76 205,00 104,88 | 102,33 | 103,41 | 101,10
Surowy nadziemia 35,45 1075,68 |107,44|102,16 (102,33 (101,04
Scianki dziatowe 1,78 54,00 103,70 | 100,09 | 99,91 | 99,82
Tynki i oktadziny wewnetrzne 4,75 145,02 103,45 | 103,33 |1103,23 | 105,00
Stolarka z oszkleniem 7,62 230,98 101,30 | 102,56 | 101,67 | 102,05
Podtoza, posadzki, podtogi 7,90 239,98 104,17 | 107,20 | 101,12 | 100,00
Elementy $lusarsko-kowalskie 0,55 17,50 108,57 |102,11 | 107,63 | 105,36
Malowanie 1,30 40,00 107,50 | 104,88 | 104,21 103,19
Elewacja 4,94 149,99 106,67 | 104,38 | 103,59 | 102,89
ROzne pozostate 2,94 89,01 104,49 | 102,15 |102,63 | 101,54
Wykornczeniowy 31,77 969,27 (103,98 (104,03 (102,28|102,06
Instalacje wodno-kanalizacyjne 6,02 182,98 102,73 /102,13 |1102,60 | 101,52
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Instalacje gazowe 0,82 25,00 102,00 | 104,08 | 101,73 | 100,74
Instalacje c.o. 5,03 152,99 104,58 | 104,38 | 103,11 | 104,53
Instalacje elektryczne 2,87 87,00 103,45 | 97,11 |102,86 | 101,22
Instalacje 14,74 449,06 |103,46(102,04|102,78|102,49
RAZEM OBIEKT 100,00 | 3032,68 (105,27(102,56(102,24|101,62

Budynki handlowo-ustugowe w technologii tradycyjnej - KOB2728 - wolnostojace, bez
podpiwniczenia, wykonczenie standardowe

2007 r. 2008 r.
Stany obiektu, obiekt Udziat % |zt/m?2 p. u. wskazniki ruchu cen - %
III kw. IV kw. | I kw. |II kw. [III kw.
Roboty ziemne 2,18 38,50 104,42 | 103,23 | 102,60 | 102,16
Fundamenty 7,89 139,24 103,57 | 102,76 | 104,70 | 101,28
Zerowy-surowy podziemia 10,07 177,73 103,75(102,86 (104,24 |101,47
Konstrukcja 33,91 598,18 106,67 | 103,13 | 103,03 | 102,21
Pokrycia dachowe 3,82 67,32 104,35 | 104,17 | 104,00 | 102,56
Surowy nadziemia 37,72 665,49 (106,43|103,23(103,13|102,24
Scianki dziatowe 4,62 81,43 102,47 | 100,06 | 99,94 | 99,88
Tynki i oktadziny wewnetrzne 4,69 82,69 103,61 103,49 | 103,37 | 103,70
Stolarka z oszkleniem 3,98 70,27 101,43 | 104,23 |1101,35 | 102,67
Podtoza, posadzki, podiogi 10,68 188,44 104,74 | 104,52 |1 103,37 | 102,33
Elementy $lusarsko-kowalskie 3,60 63,56 106,35 (102,99 | 108,99 | 106,38
Malowanie 1,14 20,15 104,43 |1 103,77 [ 104,55 | 104,35
Elewacja 3,54 62,41 104,76 | 104,85 | 102,60 | 102,82
Rézne pozostate 2,61 45,97 106,52 | 104,08 | 107,84 | 104,55
Wykonczeniowy 34,85 614,91 104,20(103,59(103,60(102,99
Instalacje wodno-kanalizacyjne 3,61 63,70 103,13 /103,03 | 102,94 | 102,86
Instalacje c.o. 5,00 88,15 103,37 | 103,26 | 102,11 | 102,99
Instalacje wentyl.i klimat. 4,97 87,64 102,27 | 104,44 (102,13 | 102,08
Instalacje elektryczne 3,78 66,61 104,48 | 97,14 |103,24 | 101,42
Instalacje 17,35 306,09 (103,25(102,20(102,52(102,37
RAZEM OBIEKT 100,00 | 1764,22 (104,83(103,14(103,30(102,45
Budynki garazowe w technologii tradycyjnej - KOB2668 - wolnostojace, bez
podpiwniczenia, wykonczenie standardowe
2007 r. 2008 r.
Stany obiektu, obiekt Udziat % | zt/m?2 p. u. wskazniki ruchu cen - %
IIT kw. IV kw. | I kw. |II kw. |III kw.
Roboty ziemne 7,44 118,34 110,17 | 105,54 | 104,23 | 103,85
Fundamenty 17,47 277,77 102,55 | 99,29 |100,36 | 100,36
Zerowy-surowy podziemia 24,92 396,12 104,83 (101,26 |101,63 (101,53
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Konstrukcja 38,28 608,48 102,17 (102,12 | 101,15 | 100,44
Pokrycia dachowe 8,42 133,83 103,88 (102,99 | 104,35 | 103,47
Surowy nadziemia 46,70 742,31 |102,47 (102,28 (101,73 101,00
Tynki i oktadziny wewnetrzne 3,46 54,98 109,09 | 104,80 | 100,19 | 103,17
Stolarka z oszkleniem 3,00 47,72 102,17 { 101,70 | 104,35 | 102,25
Podtoza, posadzki, podiogi 6,30 100,15 102,02 (103,96 | 101,90 | 102,80
Elementy $lusarsko-kowalskie 4,24 67,41 104,48 (102,86 | 103,06 | 101,08
Malowanie 0,97 15,42 105,26 | 106,25 | 105,18 | 102,91
Elewacja 2,33 37,11 108,11 | 103,75 | 105,76 | 102,30
ROZne pozostate 3,03 48,21 106,38 | 104,00 | 104,79 | 102,77
Wykonczeniowy 23,34 371,00 104,86 (103,69 |103,05 (102,43
Instalacje elektryczne 5,05 80,23 104,40 | 97,59 | 104,12 | 103,15
Instalacje 5,05 80,23 104,40 | 97,59 |104,12 (103,15
RAZEM OBIEKT 100,00 1589,66 |103,72|102,12(102,14(101,59

Opracowata:

mgr inz. Renata Niemczyk
"ORGBUD-SERWIS"
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