(nr rejestru organu (miejscowosc¢ i data)
wlasciwego do
wydania pozwolenia)

WNIOSEK O POZWOLENIE NA BUDOWE/ROZBIORKE!

(nazwa organu wilasciwego
do wydania pozwolenia)

Inwestor:

(imi¢ 1 nazwisko lub nazwa oraz adres)

na podstawie art. 32 133 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2000 r.
Nr 106, poz. 1126, z p6zn. zm.) wnosz¢ o wydanie decyzji o pozwoleniu na

budowe;/rozbi(')rke;1 :

(nazwa i rodzaj oraz adres catego
zamierzenia budowlanego,
rodzaj/-e obiektu/-6w badz robot
budowlanych, oznaczenie dziatki ewidencyjne;j
wg ewidencji gruntow i1 budynkow poprzez
okreslenie obrgbu ewidencyjnego
oraz numeru dziatki ewidencyjnej)

Do wniosku o pozwolenie na budowg dolqczamlz

1) cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami 1 innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegdInymi oraz
zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy - Prawo budowlane,

2) os$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

3) decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,

4) specjalistyczna opinig, o ktorej mowa w art. 33 ust. 3 ustawy - Prawo budowlane,

5) postanowienie o uzgodnieniu, z wiasciwym organem administracji architektoniczno-
budowlanej, projektowanych rozwiazan w zakresie, o ktorym mowa w art. 33 ust. 2 pkt 4
ustawy - Prawo budowlane,

6) upowaznienie udzielone osobie dziatajacej w moim imieniu.

(podpis inwestora lub osoby przez



niego upowaznionej)

Do wniosku o pozwolenie na rozbiorke doiqczamlz

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

zgode wlasciciela obiektu,

szkic usytuowania obiektu budowlanego,

opis zakresu i1 sposobu prowadzenia robot rozbiorkowych,

opis sposobu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia,

pozwolenia, uzgodnienia lub opinie innych organéw, a takze inne dokumenty, wymagane
przepisami szczegdlnymi,

w zalezno$ci od potrzeb, projekt rozbiorki obiektu,

upowaznienie udzielone osobie dziatajacej w moim imieniu.

(podpis inwestora lub osoby przez
niego upowaznionej)

Niepotrzebne skreslic.



Whiosek o pozwolenie na budowg¢ - komentarz

Wprowadzenie

Przed rozpoczgciem prac budowlanych — polegajacych na budowie, przebudowie, montazu
lub remoncie — inwestor powinien ustali¢, czy planowane przez niego zamierzenie budowlane
podlega obowiazkowi uzyskania pozwolenia na budowe. Zgodnie z zasada — wyrazong w art.
28 ust. 1 Prawa budowlanego — roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe. Wyjatkiem od wskazanej powyzej zasady sa —
wskazane w art. 29 Prawa budowlanego — przypadki, gdy roboty budowlane mozna
prowadzi¢ bez pozwolenia na budowg.

Pozwolenie na budowg wydaje — na wniosek zainteresowanego — wlasciwy organ
administracji architektoniczno-budowlanej. Organem tym jest, co do zasady, starosta, a w
przypadkach okreslonych w art. 82 ust. 3 14 Prawa budowlanego — wojewoda. Podkresli¢
nalezy, iz niedopuszczalne jest wydanie przedmiotowej decyzji osobie, ktdra nie ztozyta
whniosku o pozwolenie na budowg. Oznacza to, ze organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie moze wszczaé z urzedu postgpowania w przedmiocie pozwolenia na budowg.

Elementy wniosku o pozwolenie na budowe¢

Urzgdowy wzor wniosku o pozwolenie na budowg zostat okreslony w — wydanym na
podstawie delegacji ustawowej zawartej w art. 32 ust. 5 Prawa budowlanego —
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie okreslenia
wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowg, oswiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowg. W
rozporzadzeniu tym wskazano, jakie — poza informacjami, ktore zgodnie z art. 63 § 2 k.p.a.
powinny by¢ zawarte w kazdym podaniu — dane dotyczace planowanego przedsigwzigcia
budowlanego obowiazany jest przedstawi¢ inwestor, ktory ubiega si¢ o pozwolenie na
budowe.

Zgodnie z powolanym powyzej rozporzadzeniem, we wniosku o pozwolenie na budowe
nalezy scharakteryzowac planowana inwestycj¢ poprzez podanie nazwy i rodzaju oraz adresu
catego zamierzenia budowlanego, rodzaju obiektu lub zespotu obiektow badz robot
budowlanych oraz numeru ewidencyjnego dziatki lub dziatek budowlanych oraz obrgbu
ewidencyjnego. Do wniosku o pozwolenie na budowg nalezy dotaczy¢ rowniez wymagane
prawem zataczniki, przy czym liczba zatacznikow zalezy od rodzaju planowanej inwestycji
budowlane;.

Zgodnie z art. 33 ust. 2 Prawa budowlanego do kazdego wniosku o pozwolenie na budowg
nalezy dolaczy¢ 4 egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami 1 innymi, wymaganymi przez przepisy, dokumentami oraz aktualnym na dzien
opracowania projektu zaswiadczeniem wilasciwej izby samorzadu zawodowego o wpisie na
liste jej cztonkow projektanta, ktory sporzadzit projekt (pkt 1) oraz o$§wiadczenie inwestora o
posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane (pkt 2).

Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotaczy¢ rowniez — jezeli wymagaja tego
przepisy — decyzj¢ o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym pod
pojeciem tym nalezy rozumie¢ réwniez — o czym mowa w art. 40a Prawa budowlanego —
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decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej w rozumieniu ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o
transporcie kolejowym (art. 33 ust. 2 pkt 3 Prawa budowlanego) lub pozwolenie na
wznoszenie 1 wykorzystywanie sztucznych wysp, konstrukcji i urzadzen w polskich obszarach
morskich (art. 33 ust. 2 pkt 3a Prawa budowlanego).

Zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 4 Prawa budowlanego, zalacznikiem wniosku o pozwolenie na
budowg — w przypadku obiektow zaktadow gorniczych oraz obiektéw usytuowanych na
terenach zamknigtych i terenach pasa technicznego, portow i przystani morskich, morskich
wod wewngtrznych, morza terytorialnego 1 wylacznej strefy ekonomicznej, a takze na
terenach przeznaczonych do utrzymania ruchu i transportu morskiego — jest takze
postanowienie o uzgodnieniu ze starosta projektowanych rozwiazan.

Natomiast do wniosku o pozwolenie na budowe obiektow, ktorych wykonanie lub
uzytkowanie moze stwarza¢ powazne zagrozenie dla uzytkownikow lub obiektow, ktorych
projekty budowlane zawieraja nowe, niesprawdzone w krajowej praktyce, rozwiazania
techniczne, nieznajdujace podstaw w przepisach i polskich normach nalezy zataczy¢ — o czym
mowa w art. 33 ust. 3 Prawa budowlanego — specjalistyczna opini¢ wydana przez osobg
fizyczna lub jednostke organizacyjna wskazang przez wlasciwego ministra.

Wraz z wnioskiem o pozwolenie na budowg nalezy przedstawi¢ pelnomocnictwo, jesli w
imieniu inwestora dziata upowazniona przez niego osoba.

Projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami oraz zaswiadczeniem
wlasciwej izby samorzadu zawodowego

Zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 1 Prawa budowlanego, do wniosku o pozwolenie na budowe
nalezy dolaczy¢ 4 egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami 1 innymi wymaganymi przepisami dokumentami oraz aktualnym na dzien
opracowania projektu zaswiadczeniem witasciwej izby samorzadu zawodowego o wpisie na
liste jej cztonkow projektanta, ktdry sporzadzit projekt.

Szczegolowy zakres 1 forme projektu budowlanego ustawodawca okreslit w przepisach
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i1 formy projektu budowlanego. Zataczony przez inwestora projekt budowlany
powinien spelnia¢ wymagania wskazane zarowno w powolanym powyzej rozporzadzeniu, jak
roéwniez w art. 34 Prawa budowlanego. Zgodnie z art. 34 ust. 1 Prawa budowlanego, projekt
budowlany powinien uwzglednia¢ wymagania okre§lone w decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, lub w pozwoleniu na wznoszenie i wykorzystywanie
sztucznych wysp, konstrukcji 1 urzadzen w polskich obszarach morskich, jezeli jest ono
wymagane.

Przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na budoweg, inwestor obowiazany jest uzyskac
wymagane przepisami prawa opinie, uzgodnienia, pozwolenie i inne dokumenty.

Uzgodnienie, wyrazenie zgody lub opinii powinno nastapi¢ — o czym mowa w art. 32 ust. 2
Prawa budowlanego — w terminie 14 dni od dnia przedstawienia wlasciwemu organowi
proponowanych przez inwestora rozwiazan. Niezajgcie przez organ stanowiska we
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wskazanym terminie traktuje si¢ jako brak zastrzezen do przedstawionych rozwiazan, co nie
dotyczy — zgodnie z art. 32 ust. 3 Prawa budowlanego — przypadkow, w ktorych stanowisko
powinno by¢ wyrazone w formie decyzji. Nalezy zwroci¢ uwagg, ze w sytuacji
przedstawienia stanowiska w drodze decyzji, obowiazuje tryb wydawania decyzji
administracyjnej okreslony przepisami k.p.a.

Obowiazek uzyskania opinii, uzgodnien oraz pozwolen — przy czym obowiazek ten zwiazany
jest z rodzajem planowanego zamierzenia budowlanego — wynika¢ moze z przepiséw wielu
ustaw, z czego przyktadowo wskaza¢ mozna: ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony $rodowiska, ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami, ustaweg z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne, czy ustawe z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych.

I tak, wydanie pozwolenia na budowe dla przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko lub obszar Natura 2000 wymaga uprzedniego uzyskania — o czym mowa w art.
46 ust. 1 Prawa ochrony srodowiska — decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacj¢ przedsigwzigcia, ktdra wiaze organ wydajacy decyzj¢ o pozwoleniu na budowe.
Wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacjg przedsigwzigcia
wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,
ktére — co do zasady — wszczyna si¢ na wniosek podmiotu podejmujacego realizacjg
przedsigwzigcia. Decyzje t¢ nalezy dotaczy¢ do wniosku o pozwolenie na budowg, przy czym
wniosek ten powinien by¢ ztoZzony — o czym mowa w art. 46 ust. 4b Prawa ochrony
srodowiska — nie p6zniej niz przed uplywem czterech lat od dnia, w ktorym decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia stata si¢ ostateczna.
Wskazany powyzej czteroletni termin moze — zgodnie z art. 46 ust. 4c Prawa ochrony
srodowiska — ulec wydtuzeniu o dwa lata, jezeli realizacja planowanego przedsigwzigcia
mogacego znaczaco oddzialywaé na srodowisko przebiega etapowo oraz nie zmienity si¢
warunki okreslone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia.

Pozwolenie na roboty budowlane przy zabytku wpisanym do rejestru wymaga — na mocy art.
36 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami — pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw. Pozwolenie to wydaje si¢ na wniosek osoby fizycznej lub jednostki
organizacyjnej posiadajacej tytul prawny do korzystania z zabytku wpisanego do rejestru,
wynikajacy z prawa wlasnosci, uzytkowania wieczystego, trwatego zarzadu albo
ograniczonego prawa rzeczowego lub stosunku zobowigzaniowego. Przedmiotowe
pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkéw inwestor powinien dotaczy¢ do wniosku
o pozwolenie na budoweg.

Do wniosku o pozwolenie na budowg obejmujacego inwestycje wskazane w art. 122 Prawa
wodnego nalezy dotaczy¢ rowniez pozwolenie wodnoprawne. Organem wilasciwym w
sprawie wydania pozwolenia wodnoprawnego jest, co do zasady, starosta, a w odniesieniu do
inwestycji wskazanych w art. 140 ust. 2 Prawa wodnego — marszatek wojewodztwa (od 1
stycznia 2008 roku). Pozwolenie to wydaje si¢ — w formie decyzji administracyjnej — na czas
ograniczony.

Wraz z wnioskiem o pozwolenie na budowg lub przebudowg zjazdu z drogi, ktéra nie jest
objeta budowa lub przebudowa, nalezy przedstawi¢ — zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy o
drogach publicznych — zezwolenie zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu lub przebudowe
zjazdu. W decyzji tej okresla si¢ parametry techniczne zjazdu oraz — w przypadku zezwolenia
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na lokalizacj¢ zjazdu — miejsce lokalizacji zjazdu. Do wniosku o pozwolenie na budowe
nalezy dolaczy¢ rowniez uzgodnienie projektu budowlanego zjazdu z zarzadca drogi.

Decyzji wlasciwego zarzadcy drogi — zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy o drogach publicznych —
wymaga takze lokalizowanie w pasie drogowym nowych obiektéw budowlanych lub
urzadzen niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego.
W decyzji zezwalajacej na lokalizowanie w pasie drogowym nowych obiektéw budowlanych
lub urzadzen niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego okresla si¢ w szczegdlnosci — o czym mowa w art. 39 ust. 3a ustawy o drogach
publicznych — rodzaj inwestycji, sposob, miejsce 1 warunki jej umieszczenia w pasie
drogowym. Zezwolenie wilasciwego zarzadcy drogi wraz z uzgodnieniem projektu
budowlanego inwestor winien dofaczy¢ do wniosku o pozwolenie na budowg.

Natomiast do wniosku o pozwolenie na przebudowe lub remont istniejacych w pasie
drogowym obiektow budowlanych i urzadzen inwestor obowiazany jest dofaczy¢ — o czym
mowa w art. 38 ust. 2 ustawy o drogach publicznych — zgodg zarzadcy drogi wraz z
uzgodnieniem projektu budowlanego, przy czym niezajgcie stanowiska w terminie 14 dni od
dnia wystapienia w wnioskiem o taka zgodg uznaje si¢ — o czym mowa w art. 38 ust. 3 ustawy
o drogach publicznych — jako wyrazenie zgody.

W miejscu tym zaznaczy¢ nalezy, iz — zgodnie z art. 34 ust. 3 pkt 3 lit. b Prawa budowlanego
— stosownie do potrzeb projekt budowlany powinien zawiera¢ o$wiadczenie wlasciwego
zarzadey drogi o mozliwosci polaczenia dziatki z droga publiczna zgodnie z przepisami o
drogach publicznych.

Olbrzymie znaczenie, z punktu widzenia interesOw spoteczenstwa, ma obowiazek
uzgodnienia projektu budowlanego z Inspekcja Sanitarna, Panstwowa Inspekcja Pracy oraz
Panstwowa Straza Pozarna. Wskazane stuzby specjalistyczne, w ramach sprawowania nad
budownictwem nadzoru zapobiegawczego, kontroluja ustalenia projektu budowlanego.

Wraz z projektem budowlanym inwestor powinien przedstawi¢ aktualne na dzien
opracowania projektu za§wiadczenie wlasciwej izby samorzadu zawodowego potwierdzajace,
ze autor projektu jest wpisany na list¢ czlonkdw danej izby. W miejscu tym nalezy zauwazyc¢,
ze cztonkostwo w izbie samorzadu zawodowego wraz z wpisem do centralnego rejestru osoéb
posiadajacych uprawnienia budowlane, prowadzonego przez Gtéwnego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, stanowi — zgodnie z art. 12 ust. 7 Prawa budowlanego — podstawg do
wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, w tym takze
projektowania.

Oswiadczenie inwestora o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane

Do wniosku o pozwolenie na budowg nalezy dotaczy¢ — zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 2 Prawa
budowlanego — o$wiadczenie inwestora o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane. Urzedowy wzor tego o$wiadczenia stanowi zatacznik do
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie wzorow: wniosku
o pozwolenie na budowg, o§wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe.
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Ustawodawca wskazal — w art. 3 pkt 11 Prawa budowlanego — co nalezy rozumie¢ pod
pojeciem prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Zgodnie z urzegdowym
wzorem o$wiadczenia, prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane wynika z
tytutu: wlasno$ci, wspotwiasnosci facznie ze zgoda wszystkich wspotwlascicieli na
wykonywanie robot budowlanych objetych wnioskiem o pozwolenie na budowe, uzytkowania
wieczystego, trwalego zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego lub stosunku
zobowigzaniowego, przewidujacego uprawnienie do wykonywania robot i obiektow
budowlanych.

Nalezy podkresli¢, ze pozwolenie na budowg moze uzyskaé jedynie ten podmiot, ktory zlozyt
— pod rygorem odpowiedzialnosci karnej — o§wiadczenie, ze nabyl prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane.

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu

Decyzjg¢ o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (pod pojgciem tym nalezy
rozumie¢ takze decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, o ktérej mowa w ustawie z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym) nalezy dotaczy¢ do wniosku o pozwolenie na
budowg — 0 czym mowa w art. 33 ust. 2 pkt 3 Prawa budowlanego — jezeli jest ona wymagana
zgodnie z przepisami. I tak, ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w art. 4 ust. 2 stanowi, ze w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposoboéw zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Wraz z decyzja o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu nalezy przedstawi¢
wszystkie zalaczniki tej decyzji.

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu musi by¢ wazna — o czym mowa
w art. 32 ust. 4 pkt 1 Prawa budowlanego — w dniu zloZenia wniosku o pozwolenie na
budowg, przy czym termin wazno$ci tej decyzji moze uplyna¢ przed wydaniem pozwolenia
na budowg. W miejscu tym trzeba zaznaczy¢, ze w decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu — wydawanych na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — nie okresla si¢ okresu ich waznosci.
Natomiast w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawanych w
oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym —
regulacje ktorej stosuje si¢, zgodnie z art. 85 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do spraw wszczetych a niezakonczonych przed dniem 11 lipca 2003 r. —
okresla sig, o czym mowa w art. 42 ust. 1 pkt 7 tej ustawy, okres waznosci decyz;ji.

Ustawodawca wymaga, aby przedstawiony przez inwestora projekt budowlany byl zgodny z
rozstrzygnigciem decyzji ustalajacej warunki zabudowy i zagospodarowania terenu. Oznacza
to, ze rodzaj inwestycji oraz teren, na ktorym ma ona powstac, okreslone w decyzji o
warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz w projekcie budowlanym musza by¢
tozsame.

Pozwolenie na wznoszenie i wykorzystywanie sztucznych
wysp, konstrukcji i urzgdzen w polskich obszarach
morskich
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Do wniosku o pozwolenie na budoweg nalezy dolaczy¢ rowniez — okre§lone w art. 23 1 23a
ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej 1 administracji
morskiej — pozwolenie na wznoszenie 1 wykorzystywanie sztucznych wysp, konstrukcji i
urzadzen w polskich obszarach morskich. Pozwolenie to inwestor jest obowiazany — zgodnie
z art. 33 ust. 2 pkt 3a Prawa budowlanego — dotaczy¢ do wniosku o pozwolenie na budoweg w
przypadku, gdy jest ono wymagane. Obowiazek przedlozenia omawianego postanowienia
ustala si¢ w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskie;j.

Pozwolenie na wznoszenie i wykorzystywanie sztucznych wysp, konstrukcji 1 urzadzeh w
polskich obszarach morskich wydaje — w przypadku przyjgcia planu zagospodarowania
przestrzennego morskich wod wewngtrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy
ekonomicznej — dyrektor wlasciwego urzgdu morskiego lub — w przypadku braku wskazanego
powyzej planu — minister wlasciwy do spraw gospodarki morskie;j.

Postanowienie o uzgodnieniu ze starostg projektowanych
rozwigzan

W przypadku obiektow zakladow gorniczych oraz obiektdw usytuowanych na terenach
zamknigtych i terenach usytuowanych na terenie pasa technicznego, portow i przystani
morskich, morskich wod wewngtrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy
ekonomicznej, a takze na innych terenach przeznaczonych do utrzymania ruchu i transportu
morskiego, inwestor obowiazany jest — zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 4 Prawa budowlanego —
dofaczy¢ do wniosku o pozwolenie na budoweg postanowienie o uzgodnieniu ze starosta
projektowanych rozwiazan. Nalezy zwroci¢ uwagg, ze organem wlasciwym w przedmiocie
wydania pozwolenia na budowg dla wskazanych powyzej obiektow jest, co do zasady,
wojewoda, a w odniesieniu do obiektow zaktadow gorniczych — wlasciwy organ administracji
architektoniczno-budowlanej w dziedzinie gornictwa.

Zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 4 Prawa budowlanego starosta uzgadnia projektowane
rozwiazania w zakresie: linii zabudowy oraz elewacji obiektow budowlanych projektowanych
od strony drog, ulic, placéw i1 innych miejsc publicznych (lit. a), przebiegu i charakterystyki
technicznej drog, linii komunikacyjnych oraz sieci uzbrojenia terenu, wyprowadzanych poza
granice terenu zamknigtego, portdow morskich i przystani morskich, a takze podiaczen tych
obiektow do sieci uzytku publicznego (lit. b). Na wskazane powyzej postanowienie starosty —
zgodnie z art. 33 ust. 2a Prawa budowlanego — nie przystuguje zazalenie.

Specjalistyczna opinia wydana przez osobg¢ fizyczng lub
jednostke organizacyjng wskazana przez wlasciwego
ministra

Do wniosku o pozwolenie na budowg obiektow budowlanych, ktérych wykonanie lub
uzytkowanie moze stwarza¢ powazne zagrozenie dla uzytkownikoéw, takich jak: obiekty
energetyki jadrowej, rafinerie, zaktady chemiczne, zapory wodne, lub ktoérych projekty
budowlane zawieraja nowe, nie sprawdzone w krajowej praktyce rozwiazania techniczne, nie
znajdujace podstaw w przepisach i Polskich Normach, inwestor powinien dotaczy¢é —
zgodnie z art. 33 ust. 3 Prawa budowlanego — specjalistyczna opini¢ wydana przez osobe
fizyczna lub jednostke organizacyjna wskazang przez wiasciwego ministra.


http://89.174.39.126/psbudsilverqutr66/gateway.dll?f=templates&fn=abc.jump.htm&id=abc.akt.du.2003.153.1502&data=user&hash=23
http://89.174.39.126/psbudsilverqutr66/gateway.dll?f=templates&fn=abc.jump.htm&id=abc.akt.du.2003.153.1502&data=user&hash=23%5Ea
http://89.174.39.126/psbudsilverqutr66/gateway.dll?f=templates&fn=abc.jump.htm&id=abc.akt.du.2003.207.2016&data=user&hash=33__2_3%5Ea
http://89.174.39.126/psbudsilverqutr66/gateway.dll?f=templates&fn=abc.jump.htm&id=abc.akt.du.2003.207.2016&data=user&hash=33__2_4
http://89.174.39.126/psbudsilverqutr66/gateway.dll?f=templates&fn=abc.jump.htm&id=abc.akt.du.2003.207.2016&data=user&hash=33__2_4
http://89.174.39.126/psbudsilverqutr66/gateway.dll?f=templates&fn=abc.jump.htm&id=abc.akt.du.2003.207.2016&data=user&hash=33__2_4_a
http://89.174.39.126/psbudsilverqutr66/gateway.dll?f=templates&fn=abc.jump.htm&id=abc.akt.du.2003.207.2016&data=user&hash=33__2_4_b
http://89.174.39.126/psbudsilverqutr66/gateway.dll?f=templates&fn=abc.jump.htm&id=abc.akt.du.2003.207.2016&data=user&hash=33__2%5Ea
http://89.174.39.126/psbudsilverqutr66/gateway.dll?f=templates&fn=abc.jump.htm&id=abc.akt.du.2003.207.2016&data=user&hash=33__3

W przypadku gdy planowane zamierzenie budowlane wyczerpuje przestanki okreslone w art.
33 ust. 3 Prawa budowlanego, inwestor powinien zwroci¢ si¢ do wlasciwego ministra o
okreslenie osoby lub jednostki mogacej sporzadzi¢ wymagana opinig. Opinig t¢ sporzadza si¢
pod katem ochrony interesow przysztych uzytkownikéw planowanej inwestycji budowlanej
oraz ochrony srodowiska. W zwiazku z powyzszym wilasciwym do wskazania podmiotu,
ktéry ma sporzadzi¢ przedmiotowa opinig, jest przewaznie minister wiasciwy do spraw
wewngtrznych 1 administracji oraz minister wiasciwy do spraw ochrony srodowiska.

Zezwolenie na utworzenie wielkopowierzchniowego
obiektu handlowego

Do — zlozonego po dniu 17 wrzes$nia 2007 r. — wniosku o pozwolenie na budowg dla
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego nalezy dolaczy¢ rowniez zezwolenie na
utworzenie wielkopowierzchniowego obiektu handlowego, przy czym pod pojgciem
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego nalezy rozumie¢ — zgodnie z art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 11 maja 2007 r. o tworzeniu i dzialaniu wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych — obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m*, w ktorym
prowadzona jest jakakolwiek dzialalno$¢ handlowa. Zezwolenie to wydaje — w trybie
przepisow ustawy z dnia 11 maja 2007 r. o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych — wojt (burmistrz lub prezydent miasta) wlasciwy ze wzgledu na
lokalizacj¢ wielkopowierzchniowego obiektu handlowego.

W miejscu tym nalezy podkresli¢, iz — zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 11 maja 2007 r. o
tworzeniu i dzialaniu wielkopowierzchniowych obiektow handlowych — nie istnieje
obowiazek dotaczenia do wniosku o pozwolenie na budowe dla wielkopowierzchniowego
obiektu handlowego wskazanego powyzej zezwolenia tylko w przypadku, gdy wniosek ten
spetnia wszystkie warunki, o ktérych mowa w art. 33 ust. 1 1 2 Prawa budowlanego, czyli
zawiera wszystkie wskazane powyzej zataczniki. W omawianym przypadku przedsigbiorca
bedacy wlascicielem wielkopowierzchniowego obiektu handlowego albo dziatajacy w jego
imieniu administrator lub zarzadca takiego obiektu jest zobowiazany zlozy¢ do wlasciwego
wojta (burmistrza lub prezydenta miasta) wniosek o wydanie zezwolenia na dzialanie
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego, ktore to wniosek winien by¢ ztozony do dnia
18 pazdziernika 2007 r. Zezwolenie na dziatanie wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego wydawane jest — podobnie jak zezwolenie na utworzenie
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego — w trybie przepisow ustawy z dnia 11 maja
2007 r. o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

Pelnomocnictwo

Pelnomocnictwo nalezy dotaczy¢ do wniosku o pozwolenie na budowe w przypadku, gdy w
imieniu inwestora wniosek o pozwolenie na budowe sktada upowazniona przez niego osoba.
Podkresli¢ nalezy, ze do wniosku zatacza si¢ oryginat lub urzgdowo poswiadczony odpis
petnomocnictwa.
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