Wzér umowy rekomendowany przez Stowarzyszenie Dom Drewniany

UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE NR...............

Umowa zawarta w dniu ..........ccceveereeeennnnes pomiedzy:

L Firma .o, Z Si€AZIDA W oo PPZY Ul
wpisana. do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w
.................................... Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod nr
KRS 000.........cccoune.. reprezentowana przez ... , ZWANA W dal-

szej czesci umowy ., Wykonawca”,

a
2. et snnnesnnnnns . ZAMICSZKAYMI W s przy
UL s , legitymujacymi sie dowodami osobistymi:

.. Zwanymi w dalszej czesci umowy ,Inwestorem”.

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Inwestor zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane
polegajace na wykonaniu budynku mieszkalnego, zwanego w dalszej czesci
Umowy .Domem” w miejSCOWOSCi ......ccooovveermrvvrrrrieennee wg posiadanej doku-
mentacji technicznej opracowanej przez ... crvreeee WPQZ Z
wprowadzonymi zmianami oraz projektem zagospodarowama terenu. Na
przedmiot umowy sktada sie Zakres Rzeczowy Robét wymieniony w Zatacz-
niku nr 1 niniejszej Umowy.

2. Wykonawca oswiadcza, ze przed podpisaniem hiniejszej Umowy, zapoznat
sie ze wszystkimi dokumentami, warunkami, w tym projektem architekto-
niczno - budowlanym i pozwoleniem na budowe, ktére sq niezbedne do wy-
konania przez niego przedmiotu umowy bez koniecznosci ponoszenia przez
Inwestora jakichkolwiek dodatkowych kosztéw i nie wnosi do nich zadnych
zastrzezen.

3. Wykonawca zobowigzany jest zbudowaé dom zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i Podstawowymi standardami techniczno-montazowymi opraco-
wanymi przez Stowarzyszenie Dom Drewniany.
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. W razie koniecznosci wykonania na prosbe Inwestora, w toku realizacji
przedmiotu umowy, robét dodatkowych, nie przewidywanych dokumentacja
techniczng Inwestor zobowigzany jest do pokrycia wszelkich dodatkowych
kosztdw.

. Wykonawca zapewnia odpowiedni zespét pracownikow i sprzet potrzebny
do wykonania przedmiotu umowy.

. Przedmiot niniejszej umowy musi byé oddany Inwestorowi w stanie okre-
$lonym umowa_po dokonaniu wszystkich odbioréw technicznych w obecnosci
Inwestora i powotanego w jego imieniu Inspektora Nadzoru w zakresie ob-
Jetym Umowa,

. Inwestor zobowiqzuje sie do dokonania okreslonych w §6 Umowy czynnosci
zwigzanych z przygotowaniem wykonania przedmiotu Umowy, dokonania
odbioru i zaptaty uméwionego wynagrodzenia za jego wykonanie.

. Wykonawca wykona przedmiot umowy sitami wtasnymi lub sitami podwyko-
nawcéw. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$é za roboty, ktére wyko-
na przy pomocy podwykonawcow.

. Wykonawca zobowiazuje sie w trakcie wykonywania przedmiotu umowy do
stosowania sie do polecen przedstawiciela Inwestora.

§2
TERMIN REALIZACJI

. Przekazanie placu budowy nastapi w dniu ..............c.c.c........

Zakohczenie catosci robét nastapi do dnia ......................... Za date zakohcze-
nia inwestycji rozumie sie date podpisania koncowego protokotu odbioru
bezusterkowego prac.

Strony zgodnie ustalaja, ze termin wykonania Umowy obejmuje réwniez
termin przeznaczony na usuniecie stwierdzonych przy dokonywaniu odbioru
technicznego przedmiotu umowy usterek i wad dotyczacych etapéw budo-
wy.

. Wytyczenie geodezyjne obiektu wykona uprawniony geodeta i przekaze
Wykonawcy zgodnie z protokotem przekazania placu budowy.

. W razie stwierdzenia przez Wykonawce brakéw w dokumentacji uniemoz-
liwiajacych kontynuowanie robét, Wykonawca jest zobowiazany do bez-
zwlocznego powiadomienia Inwestora. Umowny termin zakonczenia catosci
robot moze wéwczas ulec przesunieciu.

. Termin realizacji moze ulec zmianie ze wzgledu na wystapienie sit wyz-
szych wg kodeksu cywilnego niezaleznych od Wykonawcy.
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§3
WARUNKI ODBIORU ROBOT

. Odbior poszczegdlnych etapow robdt bedzie dokonany przez Inwestora
lub upowaznionego przez niego Inspektora nadzoru inwestorskiego, w
obecnosci Kierownika budowy w terminie 3 dni od daty zgtoszenia przez
Wykonawce zakonczenia prac danego etapu.

. Inwestor ma prawo zgtosi¢ zastrzezenia do wykonanych robdt w terminie 7
dni od dokonania odbioru. Nie zgtoszenie zastrzezen w powyzszym terminie
jest traktowane przez Strony jak podpisanie protokotu odbioru bezuster-
kowego poszczegdlnych etapdw robdt.

. Wykonawca zobowiqgzany jest w terminie 14 dni usunaé wszelkie zgtoszone
przez Zamawiajacego wady, jak i przyczyny ich powstania zaistniate z winy
Wykonawcy. W takim wypadku protokdt bezusterkowego odbioru zostanie
podpisany po usunieciu tych wad i usterek.

. Podpisanie protokotu odbioru bezusterkowego poszczegélnych etapéw ro-
bdt jest warunkiem wyptaty wynagrodzenia za dany etap robét.

. W przypadku nie usuniecia wad w oznaczonym terminie, Inwestor ma prawo
je usunaé w zastepstwie Wykonawcy i na jego koszt, bez wyznaczania mu
dodatkowego terminu na usuniecie wad.

. Inwestor ma prawo zgtaszaé zastrzezenia w toku wykonywania poszczegdl-
nych prac. W przypadku stwierdzenia wad, Inwestor zgtosi zastrzezenia
Wykonawcy. Do usuniecia wad stosuje sie postanowienia niniejszego para-
grafu.

§4
NADZOR

. Inwestor powotuje Inspektora Nadzoru w osobie ....................... , Inspektor
dziata w granicach umocowania okreslonego przepisami ustawy z dnia 7 lip-
ca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414)

. Wykonawca jest zobowigzany zapewnié¢ Inspektorowi dostep do placu bu-
dowy i Dziennika Budowy.

. Wykonawca jest zobowigzany stosowaé sie do wszystkich polecen i in-
strukcji Inspektora ustnych i zapisanych w Dzienniku Budowy, ktére sa
zgodne z obowigzujacymi normami i przepisami.

§5
WYNAGRODZENIE I ROZLICZENIE FINANSOWE
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1. Ustala sie ryczattowe wynagrodzenia Wykonawcy w wysokosci .............. PLN
netto (stownie ......ccoocoveerervncrcicnnnne. ) za wykonanie robét ujetych w Za-
faczniku nr 1. Warto$¢ wynagrodzenia ryczattowego jest niezmienna do
konca realizacji przedmiotu niniejszej umowy.

2. Wykonanie robdt dodatkowych nie objetych umowa, moze nastapic¢ jedynie
na podstawie aneksu, sporzadzonego w oparciu o zlecenie otrzymane od
Inwestora. Wykonanie robdot dodatkowych nie objetych zleceniem Inwe-
stora nie stanowi podstawy do wystawienia faktury przez Wykonawce.
Koszt tych robét bedzie obcigzat wytacznie Wykonawce.

3. Inwestor zobowiqzuje sie sukcesywnie ptaci¢ Wykonawcy wynagrodzenie
za wykonywane prace, zgodnie z harmonogramem robét, w ciagu 3 dni od
dnia podpisania protokotu odbioru bezusterkowego poszczegélnych etapéw
robdt i dostarczenia Inwestorowi przez Wykonawce prawidtowo wystawio-
nej faktury VAT za odebrany zakres robdt.

4. Bez uprzedniej zgody Inwestora wykonane moga by¢ jedynie prace nie-
zbedne ze wzgledu na bezpieczenstwo lub koniecznoéé zapobiezenia awarii.

5. Rozliczenie koncowe nastapi w terminie 7 dni od dnia zakonczenia kohco-
wego odbioru robdt i podpisania koficowego protokotu odbioru bezusterko-
wego prac przez Inspektora Nadzoru oraz po dostarczeniu Inwestorowi
przez Wykonawce prawidtowo wystawionej faktury VAT.

§6
OBOWIAZKI INWESTORA

Oprocz wymienionych w §1, do obowiazkéw Inwestora nalezy:

1. Dostarczenie Wykonawcy:

a) kopii pozwolenia na budowe wydanego przez ... - Za-
facznik nr 2,

b) projektu technicznego wraz z wprowadzonymi zmianami, z wykazem
rysunkéw i pisemnym oSwiadczeniem o jego kompletnosci - Zatacznik
numer 3,

¢) planu zagospodarowania dziatki - Zatacznik nr 4.

2. Wprowadzenie Wykonawcy na plac budowy na podstawie protokotu przeka-
zania.

3. Przekazanie Wykonawcy Dziennika Budowy.

4. Zapewnienie Nadzoru Inwestorskiego.
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Dostarczenie Wykonawcy niezbednych zezwolen, atestow, mediow (prad,
woda) itp. i pokrycie kosztéw z tym zwigzanych.

6. Zaptata uméwionego wynagrodzenia.

Odebranie wykonanych robét w terminie 3 dni od momentu powiadomienia
o ich wykonaniu przez Wykonawce.

Wywodz $mieci i odpadow z placu budowy.
Podawania aktualnego adresu do korespondencji.

Adres do korespondencji

§7
OBOWIAZKI WYKONAWCY

Do obowiazkéw Wykonawcy nalezy:

1.

Wykonanie przedmiotu umowy, okreslonego w § 1 niniejszej umowy zgodnie
z projektem technicznym; stanowiacym zatacznik do umowy, zgodnie z
obowiaqzujacymi normami, zasadami wiedzy i sztuki budowlanej, wytycznymi
i zaleceniami uzgodnionymi do wykonania w czasie budowy, zgodnie z prze-
pisami przeciwpozarowymi oraz w terminie, o ktérym mowa w 82 niniejszej
Umowy.

Pisemne informowanie Inwestora o potrzebnych materiatach budowlanych
w terminie 5 dni od dnia rozpoczecia prac wymagajacych ich uzycia.

Odbior dostarczonych na teren budowy materiatow budowlanych, w obec-
nosci Inwestora lub/i Kierownika oraz roztadunek w/w materiatdw.

Sktadowanie materiatéw budowlanych na placu budowy w sposdb zapewnia-
jacy ich bezpieczenstwo przed zniszczeniem i kradzieza, Wykonawca po-
nosi odpowiedzialno$¢ materialng za zniszczenie lub kradziez powierzonych
mu materiatdw budowlanych w czasie, kiedy ekipa budowlana powinna prze-
bywa¢ na budowie.

Skuteczne informowanie Inwestora i Inspektora nadzoru o terminach za-
krywania robét podlegajacych zakryciu oraz wykonania robét zanikowych.
Jezeli Wykonawca nie poinformowat o tych faktach Inwestora i Inspekto-
ra nadzoru, zobowigzany jest odkry¢ roboty, a po ich odbiorze przywrécic
do stanu pierwotnego na wiasny koszt.

Wykonanie przedmiotu umowy przy pomocy oséb posiadajacych odpowied-
nie kwalifikacje, przeszkolonych w zakresie przepiséw BHP i Ppoz. oraz
wyposazonych w odpowiedni sprzet, narzedzia i odziez.
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Zapewnienie nadzoru technicznego nad realizowanym zadaniem inwestycyj-
nym, nadzér nad personelem w zakresie porzadku i dyscypliny pracy oraz
koordynowanie dziatah podwykonawcow.

Zabezpieczenie we wiasnym zakresie warunkow socjalnych i innych przypi-
sanych prawem warunkow i $wiadczen dla swoich pracownikéw. Wykonawca
zrzeka sie wszelkich roszczen z tego tytutu wobec Inwestora.

Utrzymanie ogdlhego porzadku na budowie poprzez:

a) ochrone mienia w okresie prowadzenia prac,

b) oznakowanie terenu budowy,

¢) nadzor nad bezpieczenstwem i higieng pracy,

d) zapewnienie zabezpieczenia przeciwpozarowego,

e) usuwanie awarii zwigzanych z wykonywana praca budowlana,

10. Informowanie Inwestora o problemach Iub okolicznosciach mogacych

11.

12.

13.

wptynaé na jakos$¢ robét lub opdznienia terminu zakonczenia wykonania hi-
niejszej Umowy.

Po zakohczeniu robét Wykonawca zobowigzany jest uporzadkowaé teren
budowy i przekaza¢ go Inwestorowi w terminie ustalonym na odbior robét.

Dla potrzeb odbioru koncowego Wykonawca przedtozy Dziennik Budowy
dowodzacy doktadnosci i prawidtowosci wykonania przedmiotu odbioru.

Wykonawca dokona przegladu gwarancyjnego domu na wtasny koszt po
uptywie 6 - 12 miesiecy od przekazania domu Inwestorowi, w ferminie
uzgodnionym z Inwestorem.

§ 8
KARY UMOWNE

Strony postanawiaja, ze obowiqzujacq je forma odszkodowania bedq kary
umowne.

Kary umowne beda naliczane w nastepujacych sytuacjach i wysokosciach:
a) Inwestor ptaci Wykonawcy kary umowne:

e Za zwioke w przeprowadzeniu odbioru w wysokosci 0,5% wy-
nagrodzenia ustalonego w Umowie na dany etap robdt za
kazdy dzien zwioki, liczac od dnia nastepnego po terminie, w
ktorym odbior miat by¢ zakohczony.

e Z tytulu odstapienia od umowy z przyczyn niezaleznych od
Wykonawcy w wysokosci 20% wynagrodzenia przystugujace-



Wzér umowy rekomendowany przez Stowarzyszenie Dom Drewniany

go Wykonawcy za prace wykonane do dnia odstgpienia od
umowy.

e Za zwioke w zaptacie faktury w wysokosci 0,1% wynagrodze-
nia okreslonego tq fakturq za kazdy dzien zwioki

b) Wykonawca ptaci Inwestorowi kary umowne:

e Za opdznienie w wykonaniu okreslonych w umowie i zataczni-
kach przedmiotéw odbioru w wysokosci 0,5% wynagrodzenia
ustalonego w Umowie na dany etap robdt za kazdy dzien
zwioki.

e Za opdznienie w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze
lub w okresie rekojmi - w wysokosci 1% wynagrodzenia
umownego za wykonany przedmiot odbioru za kazdy dzien
zwtoki liczonej od dnia wyznaczonego na usuniecie wady.

e Za odstgpienie od Umowy z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy w wysokosci 20% catosci wynagrodzenia umow-
nego.

3. Inwestor zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupetiajacego, prze-
noszacego wysokos¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesione;j
szkody.

§9
USTALENIA DODATKOWE

1. Zmiany postanowien niniejszej Umowy moga nastapi¢ za zgodq obu stron i
musza zosta¢ wyrazone ha pismie pod rygorem niewaznosci takiej zmiany.

2. Oprécz wypadkéw wymienionych w Kodeksie Cywilnym stronom, przystuguje
prawo odstapienia od Umowy w nastepujacych przypadkach:

Inwestor moze odstapié od umowy, gdy:

a) Wykonawca nie rozpoczat robét w terminie 14 dni od dnia
wskazanego w § 2 ust. 1 oraz nie uczyni tego w terminie 5
dni od daty ofrzymania od Inwestora pisemnego wezwania
do rozpoczecia robét.

b) Wykonawca przerwat realizacje roboét i przerwa ta (nie wy-
nikajaca z przyczyn technologicznych) trwa dtuzej niz 14
dni.
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c¢) Roboty nie sq wykonywane zgodnie z Harmonogramem robét
i istnieje duze prawdopodobienstwo, iz Wykonawca hie zre-
alizuje umowy w terminie przewidzianym w umowie.

Wykonawca moze odstapié od umowy, gdy:
d) Inwestor nie wywiqzuje sie z zaptaty faktur mimo dodatko-
wego pisemnego wezwania w terminie powyzej 7 dni od ter-
minu okreslonego w niniejszej umowie.

e) Inwestor odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru ro-
bét lub podpisania protokotu odbioru.

f) Inwestor zawiadomi Wykonawce, ze nie bedzie mdgt spemic
swoich zobowigzan umownych wobec Wykonawcy.

3. Odstapienie od Umowy musi mie¢ forme pisemna i zawieraé uzasadnienie
pod rygorem niewaznosci.

4. W wypadku odstapienia od Umowy:

a) w terminie 7 dni od daty odstapienia od Umowy Wykonawca
w obecnosci Inwestora sporzadzi szczegotowy protokét in-
wentaryzacji robot wg stanu na dzien odstapienia.

b) Wykonawca zabezpieczy wykonane roboty w zakresie obu-
stronnie uzgodnionym na koszt strony odstepujacej od
Umowy.

c) Wykonawca w terminie do 14 dni usunie z terenu budowy
urzadzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wyniesio-
ne.

5. W sprawach nie uregulowanych niniejszq umowq stosuje sie przepisy Ko-
deksu Cywilnego.

§ 10
GWARANCJA I REKLAMACJE

1. Wykonawca udziela Inwestorowi 36 miesieczng gwarancje na wykonane
przez siebie roboty. Okres gwarancji liczony jest od dnia podpisania
koncowego protokotu odbioru bezusterkowego prac.

2. Gwarancja udzielana przez Wykonawce nie dotyczy tych elementow wy-
posazenia, ha ktore bezposrednio gwarancji udzielit ich producent. W
takim przypadku Wykonawca dostarczy Inwestorom dokument gwaran-
cyjny wystawiony przez producenta, a Inwestorzy przejma wynikajace
niego prawa.
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3. W razie powstania sporu na tle wykonania niniejszej Umowy - Wykonaw-
ca jest zobowigzany do wyczerpania postepowania reklamacyjnego.
Okres gwarancji zostaje przedtuzony o czas rozpoznawania reklamacji
przez Wykonawce liczony od dnia skierowania reklamacji, nie dtuzej
jednak niz o 1 miesiqc.

4. Reklamacje wykonuje sie poprzez skierowanie konkretnego roszczenia
do Wykonawcy na pismie.

5. Wykonawca ma obowiazek do pisemnego ustosunkowania sie do roszczen
Inwestora w terminie 14 dni od daty zgtoszenia roszczenia.

6. Wykonawca ze swej strony zobowiqzuje sie, ze wady stwierdzone w
okresie gwarancji, w przypadku uznania ich w postepowaniu reklamacy;-
nym, usunie nieodptatnie na swéj koszt w terminie nie dtuzszym niz dwa
tygodnie, chyba, ze bedzie to niemozliwe ze wzgledéw technicznych nie-
zaleznych od Wykonawcy. W takim przypadku strony ustalg inny termin
usuniecia wad.

7. Wykonawca jest odpowiedzialny wzgledem Inwestora za wady fizyczne i
prawne wykonanych prac zmniejszajace ich wartos¢ lub uzytecznos¢.

8. W okresie frwania gwarancji wymienionych w § 11 pkt 1 dokonywanie
wszelkich zmian i przerdbek mogacych naruszy¢ konstrukcje budynku
oraz instalacjach bez uzgodnienia z Inspektorem i Wykonawca obiektu
powoduje utrate tych gwarancji.

9. Wiasciwym do rozpoznania sporéw wyniktych na tle niniejszej umowy
jest Sad Rejonowy wiasciwy miejscu zamieszkania Inwestora.

§ 11
WYKAZ ZALACZNIKOW

1. Zakres rzeczowy robdt.
2. Pozwolenie na budowe.

3. Projekt architektoniczno - budowlany z wprowadzonymi zmianami, rysun-
kami, z pisemnym zaswiadczeniem jego kompletnosci.

4. Plan zagospodarowania dziatki.
5. Specyfikacja materiatéw budowlanych.

6. Podstawowe standardy techniczno-montazowe Stowarzyszenia Dom Drew-
niany.

Wymienione w tresci zataczniki stanowia integralng cze$é Umowy.
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§ 12
Wykonawca ma obowiazek przestrzegania Podstawowych standardéw tech-
niczno-montazowych dla budownictwa: szkieletowego, prefabrykowanego, balo-
wego w zaleznosci od technologii, w jakiej obiekt jest wykonywany. Powyzsze
standardy stanowiq zatacznik nr 6 do umowy.

§ 13
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem nie-
waznosci.

§ 14
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

Zamawiajacy: Wykonawca:
L e, L e,
2. e
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