Zasady wyceny dokumentacji projektowe;j

SARP, przygotowujac sie do wykonywania obowiazkow w zakresie organizacji zbiorowego zarzadzania prawami
autorskimi, opracuje i podejmie starania o zatwierdzenie "Tabel wynagrodzen za korzystanie z utworéw objetych
zbiorowym zarzadzeniem" (zgodnie z art. 108 ust. 3 ustawy O prawie autorskim i prawach pokrewnych). Postanowienia
tych tabel beda miaty w stosunku do uméw dotyczacych utworéw objetych zbiorowym zarzadzeniem moc wigzaca w
ten sposob, ze postanowienia umowne nie beda mogty by¢ dla twércow mniej korzystne niz postanowienia wynikajace
z tych tabel (art. 109 ww. ustawy). Do czasu wprowadzenia powyzszych tabel okresla sie nastepujace tymczasowe
zasady wyceny prac projektowych SARP:

1. Zasady wyceny dokumentacji projektowej, zwane w skrécie ZWPP SARP, stuzg wytacznie do okreslenia cen
dokumentaciji projektowej zawierajacej utwér architektoniczny lub architektoniczno-urbanistyczny.

2. Cena dokumentacji projektow okreslona wg ZWPP SARP uwzglednia prawo do korzystania z utworu w zakresie
licencji niewytgcznej na jednym okreslonym polu eksploatacji (np. zastosowanie w jednej realizacji). Cena projektu wg
ZWPP SARP nie obejmuje wynagrodzenia za udzielone dodatkowe prawa okreslone w umowie i wymaga
indywidualnego uwzglednienia stosownie do zakresu udzielonego prawa oraz korzysci wynikajacych z korzystania z
utworu (por. ust. 6).

3. Zadanie projektowe zalicza sie do jednej z czterech kategorii:

Kategoria |
Obiekty o najprostszej funkgji, konstrukcji, wyposazeniu instalacyjnym i wykonczeniu, bez wyposazenia
technologicznego; np. proste budynki gospodarcze, sktady, baraki, proste garaze itp.

Kategoria Il

Obiekty o prostej funkcji, wyposazeniu instalacyjnym i wykonczeniu, z niewielkim wyposazeniem technologicznym;
np. budynki mieszkalne jedno- i wielorodzinne o standardowych rozwigzaniach, internaty, koszary, hotele nizszych
kategorii, szkoty, przedszkola, proste obiekty handlowe, gastronomiczne i ustugowe, wypozyczalnie ksigzek, proste
sale sportowe, wystawowe, widowiskowe, biura, urzedy pocztowe bez czesci telekomunikacyjnej, proste budowle
obronne itp.

Kategoria lll

Obiekty o skomplikowanej funkgiji i wielofunkcyjne o ztozonej konstrukcji i wyposazeniu instalacyjnym oraz o wyzszym
standardzie wykonczenia, z wyposazeniem technologicznym; np. budynki mieszkalne z indywidualnymi
wymaganiami, oddziaty t6zkowe szpitali, przychodnie rejonowe, ztobki, domy opieki spotecznej, kina, domy kultury,
teatry o prostym zapleczu, mate centra handlowo-ustugowe, szkoty wyzsze i instytuty bez skomplikowanego zaplecza
laboratoryjnego, szkoty wymagajgce opracowania technologicznego, obiekty sportowe o ztozonej technologii, kryte
ptywalnie, sztuczne lodowiska, centrale telefoniczne, urzedy pocztowo-telekomunikacyjne, banki, sady, wiezienia,
koscioty, dworce pasazerskie itp. poza najwiekszymi miastami.

Kategoria IV

Obiekty unikalne o najwyzszym stopniu skomplikowania; np. zabytki, szpitale i sanatoria z petnym programem
zabiegowo-leczniczym, centra RTV, najwigksze teatry, filharmonie, muzea, instytuty naukowe i szkoty wyzsze ze
skomplikowanym zapleczem laboratoryjnym, ztozone zespoty sakralne, dworce miedzynarodowe itp.

4. Podstawg wyceny dokumentacji projektowej jest spodziewany koszt budowy projektowanego obiektu, oszacowany
rzetelnie i w uzgodnieniu z inwestorem. W podstawie wyceny nalezy uwzgledni¢ wszystkie te i tylko te sktadniki, ktore
maja odpowiedniki w projekcie. W szczegolnosci, jesli jest do dyspozycji aktualne i zatwierdzone przez inwestora
zbiorcze zestawienie kosztéw lub inny podobny dokument. W innych przypadkach zaleca sie przyjmowac jako
podstawe wyceny iloczyn wielkosci projektowanego obiektu i wskaznika jednostkowego kosztu podobnego
wybudowanego obiektu, wybranego w uzgodnieniu z inwestorem. Wskaznik nalezy sprowadzi¢ do cen
kosztorysowych, obowigzujacych w chwili rozliczenia naleznos$ci za projekt.

5. Opracowanie mozna wyceni¢ wg ZWPP SARP jedynie wtedy, gdy w zadaniu projektowym wystepuje utwor
architektoniczny lub architektoniczno-urbanistyczny. ZWPP SARP nie stuzg zatem do opracowan urbanistycznych,
odrebnie zlecanych projektéw uzbrojenia i urzadzenia terenu, projektéw wnetrz, czynnosci powiernictwa
inwestycyjnego itp.

6. Cena dokumentacji dokumentacji projektowej nie obejmuje np.:

a. korzystania z utworu na dodatkowym odrebnym polu eksploataciji,

b. udzielenia licencji wytacznej,

c. przeniesienia w czesci lub cato$ci autorskich praw majatkowych do utworu,

d. zezwolenia na wykonywanie zaleznego prawa autorskiego (np. kontynuacja lub wykorzystanie projektu
przez innego autora).

7. Cena dokumentacji projektowej obejmuje taczna naleznos¢ za wszystkie opracowania projektowe niezbedne do
realizacji obiektu budowlanego, w szczegdlnosci miesci sie tu naleznosc¢ za projekt uzbrojenia i urzadzenia terenu w
granicach lokalizacji, matej architektury itp.

Cena projektu wg ZWPP SARP nie obejmuje natomiast:

prac wyprzedzajgcych opracowanie projektu,

projektow inwestycji poza granicami lokalizacji zwigzanych z inwestycjg podstawowa,
dokumentacji wariantowej na ten sam temat,

nadzoru autorskiego i innego typu konsultaciji,
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5. ekspertyz,
6. opracowan technologicznych i instalacji specjalistycznych,
7. makiet i specjalnych opracowan graficznych,
8. inwentaryzacji i wszelkich innych opracowan wstepnych, ktére powinien dostarczy¢ zamawiajacy,
9. projektu organizacji budowy,
10. projektow wnetrz,
11. rysunkéw warsztatowych,
12. innych opracowan wykraczajacych poza rutynowy zakres dokumentacji obiektu budowlanego,
13. uzyskania danych wyjsciowych dla inwestycji, opinii, uzgodnien, zatwierdzen i pozwolen poza wymaganymi
Prawem Budowlanym.
Cene projektu wylicza sie mnozac kwote podstawy (patrz ust. 4) przez podany w tabeli (ust. 17) procent
odpowiadajacy wielkosci obiektu i kategorii zadania projektowego. Podziatu tej ceny wedtug faz projektowania
dokonuje sie wg nastepujacych zasad:
koncepcja - 20%
a. projekt techniczno-roboczy - 80% (w tym projekt budowlany - 50%)

Udziat procentowy jest liczony od catosci ceny dokumentaciji projektowe;j.

Cena autorskiego nadzoru technicznego, ktéry powinien by¢ integralng czescig projektu stanowi (dodatkowo) ok. 15%
ceny projektu, obliczonej na podstawie danych jak w ust. 4, aktualnych w chwili realizacji inwestycji.
Cene pracy projektowej zadan obejmujacych wiecej niz jeden obiekt kubaturowy oblicza sie jako sume cen tych
obiektow. Koszt obiektéw terenowych rozktada sie w tym przypadku na wszystkie obiekty kubaturowe, ktére
wystepuja lub moga wystapi¢ na terenie lokalizacji, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j.
W przypadku oddzielnego zamawiania poszczegélnych faz projektu do ceny obliczonej wg ustalen zawartych w ust. 7
dolicza sie dodatki. Jesli zlecono:
wylacznie projekt koncepcyjny wielobranzowy - dodatek wynosi 50%,
a. projekt koncepcyjny architektoniczny - dodatek wynosi 25%,
b. projektowanie na podstawie opracowan innego autora (w zgodzie z wymaganiami przepiséw prawa
autorskiego) - dodatek wynosi 25% zleconej fazy.

Jesli zamawiajacy przerywa opracowanie, to cena dokumentacji projektowej powinna by¢ powigkszona o dodatek w
wysokosci 20% ceny przerwanej fazy.
Jesli w zleceniu pominieto fazy inne niz projekt budowlany (np. koncepcje), to do ceny dokumentac;ji projektowe;j,
dolicza sie cene pominigtych faz.
Jesli zamawiajacy zada dostarczenia fragmentéw projektu przed ukofnczeniem catosci, to cena pracy projektowej przy
dokumentacji wykonawczej wzrasta minimum o 30%.
Cena ustalona na podstawie tabeli 17 jest ceng projektu oryginalnego. Jesli w projekcie budowlanym przewidziano
powtdrzenie (adaptacje), to cena takiego projektu stanowi od 20% ceny projektu budowlanego (przy najprostszym
przystosowaniu do terenu) do 95% ceny projektu budowlanego (przy najdalej idgcych zmianach adaptacyjnych).
Cene projektu budowlanego dobudowy, budynku plombowego i budynku majacego spetnia¢ wymagania ochrony
konserwatorskiej nalezy przyjmowac w wysokosci 1,1 - 1,5 ceny wynikajacej z tabeli 17, a w przypadku przebudowy,
modernizaciji, rozbudowy - w wysokosci 1,3 -1,6 tej ceny.
Ceny projektu przyjmuje sie jako procent kosztu budowy obiektu wg tabeli:

Wielko$¢ obiektu w tys. m2 pow. Kategorie
uzytk. Kategoria wg ust. 3
| 1l 1] v
0,2 i mniej 4,6 % => 6,0 % => 7.5 % => =>
0,5 4,6 % => 6,0 % => 7.4 % => =>
1,0 4,3 % => 5,9 % => 7.4 % => =
2,0 4.1 % => 57 % => 71 % => 8,4 % =>
5,0 3,6 % => 5,0 % => 6,4 % => 7,6 % =>
10,0 i wiecej 2,6%=>04,0%=>|52%=>]|64%=>

Cene pracy nad dokumentacjg projektowa przyjmuje sie w przedziale okreslonym wartoscig wskaznika procentowego
dla danej kategorii zadania oraz wartoscig wskaznika dla kategorii wyzszej. Procenty w kolumnach odpowiadajg cenie
dla danej kategorii. Brak wartosci liczbowych na prawo od wskaznika danej kategorii oznacza, ze nie ogranicza sie
gornej granicy ceny.

Jesli zadanie projektowe cechuje szczegdlnie wysoki stopien trudnosci technicznych lub artystycznych wynikajacy z
programu, zyczen inwestora lub warunkéw lokalizacyjnych, to cena projektu moze wykraczaé poza goérne granice
wynikajace z tabeli.

Potrzebne wskazniki procentowe dla obiektéw o wielkosciach posrednich wyznacza sie interpolujac liniowo.

Cena dokumentacji projektowej wyliczona wg ZWPP SARP nie obejmuje podatku VAT.

Opracowania nie objete ZWPP SARP, a bezposrednio zwigzane z wykonaniem dokumentacji projektowej, sg
wyceniane na podstawie liczby godzin przeznaczonych na ich wykonanie. Za takie uwaza sie¢ godziny, ktorych w
zwigzku z wykonaniem pracy nie mozna poswieci¢ na inny cel, a wiec takze czas przejazdéw, narad, itp. Liczbe
godzin mnozy sie przez stawke, ktérej minimalna wartos¢ wynosi 30,00 zt. wg cen z marca 1995 r.



KOMENTARZ IZBY GOSPODARCZEJ PROJEKTOWANIA ARCHITEKTONICZNEGO

Cena dokumentaciji projektowej okreslona wg ZWPP SARP dotyczy rozliczen za kompletng dokumentacje,
dokonywanych miedzy klientem a pracownig lub biurem projektowym:

a. przy wycenie prac nie stanowigcych kompletnej dokumentacji, lecz zawierajacych utwor architektoniczny
lub architektoniczno-urbanistyczny - wéwczas cena okreslona wg ZWPP SARP ulega zmniejszeniu
odpowiednio do zakresu dokumentacji,

b.  przy wycenie dokumentacji wykonywanej na zyczenie zamawiajgcego przez wigcej niz jedng pracownie lub
biuro projektowe - wéwczas cena okreslona wg ZWPP SARP ulega stosownemu podziatowi, za$ biuru (lub
pracowni) architektonicznemu koordynujgcemu projekty do naleznej mu ceny dolicza si¢ 10% cen
pozostatych opracowan z tytutu koordynacji,

c.  przy kalkulacji wynagrodzen brutto oséb wykonujacych prace projektowg - wowczas cene dokumentacji
okreslona wg ZWPP SARP pomniejsza sie 0 40-60%.

Istnieje mozliwos¢ wyceny projektu wnetrz z wykorzystaniem ZWPP SARP. Podstawg wyceny projektu wnetrz jest
wowczas spodziewany koszt realizacji tego projektu, okreslony wskaznikowo lub w postaci zestawienia kosztow
robot, niezbednych do realizacji projektu.

Fazy projektowania wg ZWPP SARP mozna okresli¢ nastepujaco:

a. koncepcja wielobranzowa KW - 20%,

b.  projekt budowlany PB - 50% ,

c. projekt wykonawczy PW - 30%.

Z powyzszych faz jedynie forma i zakres projektu budowlanego zostata prawnie uregulowana (Monitor Polski nr 2 z
dnia 24 stycznia 1995 r.). Nie ogranicza to jednak zakresu dokumentacji w pozostatych fazach, tj. koncepciji i projekcie
wykonawczym.

Koncepcja wielobranzowa poprzedza faze projektu budowlanego i stuzy do wstepnego okreslenia rozwigzania
projektowego pod wzgledem funkcjonalnym, przestrzennym i technicznym.

Projekt budowlany stanowi podstawe do uzyskania pozwolenia na budowe. Projekt wykonawczy stanowi niezbedne
uzupetnienie projektu budowlanego i jest sporzadzany dla potrzeb zwigzanych z wykonaniem robét budowlanych.

Cena nadzoru autorskiego, stanowigcego dodatkowo 15% ceny dokumentacji projektowej okreslonej wg ZWPP
SARP, powinna by¢ podzielona na czesci odpowiadajgce poszczegdlnym etapom budowy i zaptacona zgodnie z
postepem roboét. Z uwagi na dtugi okres trwania czynnosci nadzoru, cena ta powinna by¢ waloryzowana.

Podziatu ceny dokumentaciji projektowej dla poszczegdinych specjalnosci dokonuje architekt - gtéwny projektant,
uwzgledniajac kazdorazowo specyfike zadania projektowego i wynikajacy z niej zakres poszczegdlnych opracowan.
Orientacyjnie podziat procentowy ceny dokumentac;ji projektowej dla poszczegolnych specjalnosci (z zastrzezeniem
pkt 1 niniejszego komentarza) mozna przyja¢ nastepujgco:

Faza proj. | Koord. | Architektura | Konstr. | Inst. i pot. sanit. | Inst. el. i teletechn. | Zag. terenu i mata arch.

Drogi, Zielen
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Uwaga!

Kosztorys przedmiarowy ujety w kol. 9 moze by¢ sporzadzony w fazie PB lub PW.
Cena dokumentacji wg ZWPP SARP nie obejmuje wykonania kosztorysu inwestorskiego.




