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Wartos$¢ to nie znaczy cena &

28 wrzesnia 2006

Co oznacza okreslenie ,warto$¢ rob6t” uzywane czesto przy zawieraniu uméw o petnienie
nadzoru nad robotami budowlanymi.

Czytelnik pyta o pojecie ,warto$¢ robot”. Czy jest to warto$¢ ujeta w kosztorysie
inwestorskim, uwzgledniajacym sredniowazone ceny robot remontowo-budowlanych w danym
rejonie i okresie, czy tez wartos¢ robo6t ujetych w umowie o realizacje tych robot ustalona z
wykonawca robét w wyniku przetargu?

Udzielenie wtasciwej odpowiedzi na tak postawione pytanie wymaga pewnych wstepnych wyjasnien
natury pojeciowej (definicyjnej).

Wartos$¢ w pojeciu ekonomicznym okresla wiasciwosci uzytkowe (np. towaru, ustugi) ustalone obiektywnie
i w przecietnych warunkach.

W obszarze budownictwa pojecie wartosci kosztorysowej robot okreslono w przepisach rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw
robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno- uzytkowym (Dz.U. Nr 130, poz. 1389).
Zgodnie z tym rozporzadzeniem (§ 1 ust. 2 pkt 8), przez wartos¢ kosztorysowg robdt rozumie sie wartosé
wynikajacg z kosztorysu inwestorskiego stanowigca podstawe okreslenia wartosci zamdwienia na
(przewidywane) planowane do wykonania roboty budowlane.

Znaczy to, iz wartosc ta jest okreslana w fazie przedrealizacyjnej (przed zawarciem umowy o wykonanie
robdt), a ceny jednostkowe rob,o't wykorzystane do ustalenia wartosci kosztorysowej przyjeto na
podstawie danych rynkowych. Zrdédtem danych rynkowych (cen jednostkowych robot) mogg by¢ dane z
zawartych wczesniej umoéw lub z powszechnie stosowanych, aktualnych publikacji. Sg to zatem ceny
usrednione na rynku robot budowlanych i nieobcigzone uwarunkowaniami przetargu czy negocjacjami
miedzy inwestorem (zamawiajacym) a wykonawcg przedmiotowego zamoéwienia. Mozna zatem stwierdzic,
ze wartos¢ kosztorysowa robdt okreslona w kosztorysie inwestorskim ma charakter zobiektywizowany.
Oblicza sie jg bez VAT. Innym natomiast pojeciem jest niewtasciwie (btednie) uzyte przez pytajacego
okreslenie: wartosc robot ujetych w umowie o realizacje tych robot ustalona z wykonawca robot w wyniku
przetargu.

W potocznym jezyku bywa czesto, iz kwote bedaca zaptata za wykonanie roboty, podang w umowie o
roboty budowlane, niektorzy okreslajg tez ,wartoscig robét”, co powoduje szereg nieporozumien. Kwota
zaptaty za wykonane roboty, zgodnie z Kodeksem cywilnym, jest okreslana wynagrodzeniem (art. 627
k.c.), wynagrodzeniem kosztorysowym (art. 629 k.c.) lub wynagrodzeniem umownym (art. 633 k.c.). W
ustawie o cenach kwote te nazywa sie ceng, a w ,Polskich standardach kosztorysowania robdt
budowlanych” - ceng kosztorysowa.

Analizujac pojecie ,wynagrodzenia za wykonane roboty” podane w umowie o wykonanie robét, nalezy
zwroci¢ uwage na nastepujace kwestie:

e wynagrodzenie (cena) ma charakter mniej obiektywny niz wartos$¢ kosztorysowa roboét, gdyz jest to
wynik negocjacji dwoch stron lub w przypadku przetargu stanowisko konkretnego jednego oferenta,

e wynagrodzenie (cena) uwzglednia podatek od towardw i ustug (art. 3 ust. 1 ustawy o cenach).

Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, iz wtasciwszg podstawg oszacowania wynagrodzenia za petnienie nadzoru
inwestorskiego jest wartos¢ kosztorysowa robdt okreslona w kosztorysie inwestorskim. Podobna zasada
obowigzuje takze przy okreslaniu ,wartosci kosztorysowej inwestycji - WKI” oraz przy obliczaniu
planowanych kosztéw prac projektowych. Ze wzgledu jednak na istniejgcq swobode kontraktowg
(negocjowania cen), zdaniem autora, nie mozna wykluczy¢ kazdych innych uzgodnien miedzy stronami.
Wazne jest w przypadku zawierania uméw m.in. na tego typu ustugi, by w umowach uzywac pojec
(okreslen), ktore sg jednoznacznie zdefiniowane.
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