Podstawy waloryzacji robot budowlanych

Zagadnienie waloryzacji robot budowlanych byto juz przez firm¢ ORGBUD-SERWIS wielokrotnie
poruszane, czy to w informacjach e-mailowych, na stronie internetowej firmy czy wreszcie w BCB -
IV kwartat 2007 r. Zrodha, w oparciu o ktore mozna dokonaé stosownych waloryzacji byly jedynie
zasygnalizowane, stad tez niniejszy tekst poswigcony jest podstawom, ktore mozna wykorzystywaé
przy uaktualnianiu wszelkiego rodzaju wycen i kalkulacji kosztorysowych.

We wczesniejszym artykule wiele uwagi pawigcono waloryzacji cenwg wybranych czynnikow
produkgji tzw. waloryzacji indeksowej. Zeby postuzyé sie ta technika niezbedna jest $wiadomos¢
informacji cenowych stosowanych w kalkulacji szczegotowej, w poziomie dwoch okresow -
aktualizowanego i docelowego. Informacjami tymi sa: stawki robocizny kosztorysowej, ceny
materiatdw majacych najwigkszy udzial w kosztach materialow uzytych do budowy ceny pracy
sprzetu, wskazniki narzutow. Niezbgdna jest rowniez wiedza dotyczaca udziatu procentowego grup
kosztéw - robocizny, materiatow, sprz¢tu, kosztow posrednich i zysku w catosci naktadow
finansowych na okreslone przedsigwzigcie inwestycyjne, czy w okreslonej czgsci, w zaleznosci od
tego, jakiego zakresubedzie dotyczyla waloryzacja.

Jesli chodzi o informacje cenowe, zainteresowane aktualizacja strony moga postuzy¢ si¢ wlasnymi
danymi lub tez moga wykorzysta¢ informacjebedace wynikiem badan rynkowych prowadzornych
przez wyspecjalizowane w tych dzialaniach firmy.

Sa one traktowane przez srodowisko, jako obiektywne, niezalezne zrodto danych.

Z pewnoscia, jednymi z rekomendowanychpublikacji sa wydawnictwa ORGBUD-SERWIS. Stad tez,
omawiajac kolejno podstawy cenowe umozliwiajace waloryzacjg cen, w dalszej czgsci artykutu beda
odniesienia do publikacji tej wtasnie firmy Tak wigc powracajac do czgsci merytorycznej, przy
waloryzacji indeksowej niezbednym Zrédtem danych jest "'Informacyjny zestaw cen czynnikéw
produkcji budowlanej- ICCP". Jest to obszerny kwartalnik sktadajacy si¢ z dwdch czgsci.

W czgsci pierwszej przedstawione sa ceny materiatdéw budowlanych, instalacyjnych, elektrycznych,
ceny najmu i pracy sprzgtu, koszty jednorazowe, kosztorysowe stawki robocizny - $rednie,
minimalne, maksymalne, w przypadku materialow - z kosztami zakupow lub bez.

W czegsci drugiej - zawarte sa wyciagi z aktualnych cennikéw producentdow i ich przedstawicieli.

Zainteresowani aktualizacja wycen, nie w oparciu o stawki i wskazniki ogdlnokrajowe lecz

regionalne, moga postuzy¢ si¢ ""Biuletynem cenowym budownictwa'". W zeszycie tym mozna
znalez¢ stawki robocizny kosztorysowej, wskazniki kosztow posrednich i zysku dla poszczegoélnych
wojewodztw czy miast, 1 dodatkowo, w podziale na stosowane przez zaktady rzemieslnicze i
przedsigbiorstwa budowlane.

Zainteresowanych tematyka waloryzacji w oparciu odane szczegdtowe zapraszamy do zapoznania
si¢ z artykutem pt. "Waloryzacja wynagrodzen wumowach o roboty budowlane" zamieszczonym na
naszej stronie.

Jak nalezy jednak postepowac, kiedy strony nie dysponuja kalkulacjami szczegélowymi, lecz
kalkulacjami sporzgadzonymiw oparciu o metod¢ uproszczong, przy wykorzystaniu cen
jednostkowych robot, dajmy na to w poziomie KNR-ow?

W tym przypadku, zamawiajacy 1 wykonawcarobdt budowlanych maja do dyspozycji szereg
branzowych wydawnictw prezentujacych ceny jednostkowe robot. Tak wigc sa to:

zeszyty zawierajace ceny robot budowlanych - ICRB, instalacyjnych - ICRI, elektrycznych - ICRE,
sieciowych - ICRS, drogowych - ICRD, energetycznych - ICREn, budowlanych remontowych -
ICRRB, instalacyjnych remontowych - ICRRI, elektrycznych remontowych -ICRRE, ceny robot

wyburzeniowych - ICRW=,

Z pewnoscia sposobem przynoszacym najbardziej wiarygodne wyniki, jest ponowne sporzadzenie
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kalkulacji kosztorysowej, czy tez okreslonego, wybranego zakresu,w oparciu o dane cenowe z
konkretnego poziomu cenowego 1 ich przyréwnanie do kalkdacji pierwotne;.

Jednak, w obliczu pracochtonnego i czasochtonnego przedsigwzigcia jakimjest powyzszy sposob,
mozna okresli¢ wspotczynniki waloryzacype wykorzystujac odpowiednio wybrane cenyrobdt, w
sposob podobny do waloryzacji tzw. indeksowe;.

Przyklad

Strony dysponuja kosztorysem uproszczonym, sporzadzonym przy wykorzystaniu cen jednostkowych
robot, w poziomie KNR-Ow.

Kosztorys opracowano w poziomie cen II kwartatu 2007 r.

Warto$¢ robot budowlanych - 433 409 zi

Waloryzacja ma by¢ opracowana na IV kwartal 2007 ¢.

Warto$¢ wytypowanych rob& do obliczenia wspotczynnika waloryzacji - 204 744 zi

Wykaz rob6t majacych najwigkszy udziat kosztowy w ogdlnej wartodci wytypowanych robot
budowlanych:

1. $ciany zewngtrzne zblokow SILKA M, o wysokosci do 4,5 m, przy zastosowaniu blokow
M24 - wartos¢ 27 054 zt, udzial w ogolnej wartosci wytypowanych robét 13,21%,

2. montaz wigzby dachowej w uktadzie jetkowym z tarcicy iglastej wymiarowej, nasyconej, pod

pokrycie dachowka karpidwka podwajnie - wigzba o rozpigtosci 12 m - wartos$¢ 25 500 z1,

udziat 12,45%,

dostawa wigzby dachowej - wartos¢ 30 200 z, 14,75%,

4. izolacje cieplne 1 przeciwdzwigkowe poziome z ptyt z welny mineralnej, uktadanych na

sucho, grub. 200 mm - warto$¢ 50 860 zt - 24,84%,

pokrycie dachu dachowka zaktadkowaceramiczna - warto$¢ 25 800 zt, 12,60%,

6. tynki wewngtrzne jednowarstwowe, gr. 10 mm, z gipsu tynkarskiego Nidalit, wykonywane
mechanicznie na stropach - warto$¢ 14 150 z1, 6,91%,

7. ocieplenie §cian budynkéw ptytami styropianowymi o gr. 12 cm, w systemie ATLAS
STOPTER oraz wykonanie wyprawy elewacyjng z mieszanki mineralnej ATLAS CERMIT,
na $cianach z cegly - warto$¢ 31 180 zt- 15,24%.
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Wykaz cen jednostkowych dla w.w. robot

Cena jednostkowa roboty

Wskaznik tu %
Il kwartat 2007 . IV kwartal 20071, oo

Poz. 1 101,44 zt/m2 129,24 zt/m2 27,41
Poz. 2 30,92 zt/m2 35,35 zt/m2 14,32
Poz. 3 1 238,22 z¥/m3 1 370,12 z/m3 10,65
Poz. 4 45,79 z/m2 50,06 zt/m2 9,33
Poz. 5 69,13 z/m?2 79,82 z¥/m?2 15,46
Poz. 6 18,50 zt/m2 21,19 zt/m2 14,54
Poz. 7 110,51 z¥/m2 128,55 zt/m2 16,32

Obliczenie Sredniego wskaznika wzrostu dla rob6t budowlanych objetych konkretnym
kosztorysem.

(0,1321 x27,41 +0,1245 x 14,32 +0,1475 x 10,65% +0,2484 x 9,33%+ 0,1260 x 15,46% + 0,0691
x 14,54+ 0,1524 x 6,32%) =13,21%

Wartos¢ robot budowlanych w poziomie cen IV kwartatu 2007



433 409 ztx 1,1321 =490 662 z}

Sa sytuacje, w ktorych wynagrodzenie zaroboty budowlane zawarte w umowie, okreslono w oparciu
o kalkulacjg kosztorysowa sporzadzonana wyzszym poziomie agregacji robot niz w KNR-ach. W
takich przypadkach strony moga wykorzystac¢, za podstawe aktualizacji wynagrodzenia,
wydawnictwa przedstawiajace dane cenowe na wyzszym poziomie uog6lnienia, np. zeszyt

zawierajacy ceny asortymentow robot -ICAR™, ceny obiektow, stanow i elementdw robot - IWNB,
wskazniki ruchu cen - WRC™.

Postugujac si¢ ICAR-em, sposob postepowania jest doktadnie taki sam,jak w zaprezentowanym
przyktadzie odnoszacym si¢ do cen robdt w poziomie KNR-6w. Roznica polega jedynie na bardziej
scalonych noSnikach cen niz przyjete w przedstawianych wczesniej obliczeniach. W tym miejscu
nalezy jednak doda¢, ze pewna niedogodno$¢ moze wywotaé niewielki zakres tych informacji,
ukierunkowany przede wszystkim na budownictwo ogolne.

W ostatnim czasie, w ktérym obserwuje si¢ wzmozona dynamike cen na rynku budowlanym, duza

popularno$é zyskaty sobie wydawnictwa IWNB™, oraz WRC>, jako podstawa szybkiej i w miare
doktadnej przeceny.

IWNB - to informacje na wysokim stopniu agregacji robot. W publikaciji tej prezentowane sa obiekty
kubaturowe (budynki mieszkalne wielorodzinne, jednorodzinne, budynki uzytecznosci publiczne;,
hale przemystowe, budynki sportowe, zabudowania wiejskie, budynki magazynowe itp.), oraz
niekubaturowe m.in. sieci wodno-kanalizacyjne, linie kablowe, sieci energetyczne, gazowe, cieplne,
drogi, mosty, zbiorniki. Kazdy obiekt jest szczegdélowo scharakteryzowany z uwzglednieniem i
podkresleniem rodzajow zastosowanych materiatow majacych istotny wptyw najego ceng i
zilustrowany pogladowym szkicem. Informacje cenowe ukazane sa w uktadzie sktadnikow
kalkulacyjnych: robocizny, materialdw, sprzetu, narzutow, co pozwala uzytkownikom na
przeprowadzenie wlasnych analiz.

Na koncowy wskaznik cenowy, charakteryzujacy dany obiekt, sktada si¢ od kilku do kilkunastu
pozycji, w zalezno$ci od stopnia skomplikowania obiektu budowlanego np. w obiektach
kubaturowych wyszczegolnione sa stany i elementy, bedace nosnikami cen:

1. stan zero - surowy podziemia: roboty ziemne, fundamenty,

2. stan surowy nadziemia: konstrukcja §cian, stropow, schodow, dachu, pokrycia dachowe,
3. stan wykonczeniowy: $cianki dziatowe, tynki i oktadziny wewngtrzne,stolarka okienna,
drzwiowa, podtoza razem z posadzkami i podtogami, elementy kowalkko - Slusarskie,

malowanie, elewacja, r6zne pozostate,
4. instalacje: wodno-kanalizacyjne, C.O., wentylacyjne, klimatyzacyjne, elektryczne itp.

Idealna jest sytuacja w ktorej przeszacowywany obiek jest zblizony charakterystyka techniczna do
zaprezentowanego w wydawnictwie. Wowczas mozna bezposrednio postuzy¢ si¢ wskaznikami
wzrostu cen, otrzymanymi z przyroOwnania censtanow i elementdw robot, z interesujacych strony
procesu inwestycyjnego, poziomachczasowych.

Przyklad

Zamawiajacy 1 wykonawca robot budowlanych zgodnie uznali, Ze realizowany przez nich obiekt ma
zblizona charakterystyke techniczna do budynku mieszkalnego 57-rodzinnego, oznaczonegow IWNB
symbolem AK27.

Uzgodnili stan zaawansowania robd, wg ktorego do wykonana pozostaty takie elementy jak:
podtoza, posadzki 1 podtogi, elementy kowalkko - $lusarskie, malowanie, elewacja. (Instalacje byty
przedmiotem negocjacji z innym wykonawca).

Celem przeszacowania pozogatych do wykonania rob6t, poréwnano wskazniki cenowe dla obiektu
AK27 w dwdch poziomach cenowych: IV kwartat 2006 r. - termin w ktorymuzgadniano
wynagrodzenie wykaawcy w oparciu o kosztorys ofertowy, IV kwartal 2007 t. - termin na ktory
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strony zdecydowaly si¢ zwaloryzowa¢wynagrodzenie za niezrealizowana czg$¢ robot:

Onis elementu Wskaznik cenowy IV Wskaznik cenowy IV Wskaznik
p kwartat 2006 r. kwartat 2007 r. wzrostu %
. Podloza, posadzki, 106,52 zHm2 pu 123,38 zt/m2 pu 15,8
podtogi
», Elementy kowalsko- 16,55 zb/m2 pu 19,94 Z/m2pu 20,5
$lusarskie
3. Malowanie 21,19 zt/m2 pu 25,30 zt/m2 pu 19.4
4. Elewacja 234,52 zt/m2 pu 291,28 zt/m2 pu 24,2

Okres$lenie wskaznikéw wzrostu cenpozwolito na przeszacowanie cenofertowych dla

poszczegblnych elementow:

Opis elementu warto$¢ robot przed wspotczynnik wartos¢ robo?po
waloryzacja wzrostu waloryzacji
1. Podtoza, posadzki, podtogi 267 500 zt x 1,158 = 309 765 zt
, Elementy kowalsko- 51 600 zt x 1,205 = 62 178 7t
Slusarskie

3. Malowanie 63 650 zt x 1,194 = 75 998 zt
4. Elewacja 750 430 zt x 1,242 = 932 034 zt

1 133 180 zt 1379 975 zt

Jeszcze tatwiejszym sposobem waloryzacji, leczniestety mniej doktadnym,jest bezposrednie

zastosowanie wspotczynnikow zmian cen podanych w wydawnictwie WRC dla okreslonego rodzaju
budownictwa - budownictwo jednorodzinne, wielorodzinne obiekty uzytecznosci publicznej, obiekty
szpitalne - dodatkowo w podziale na stany i elementy robdét.

Ponizej prezentujemy jedna z wybranych tabeli.

Budynki mieszkalne wieloradzinne w technologii tradycyjnej uprzemystowionej, podpiwniczone,

wykonczenie standardowe

Stany obiektu, obiekt

Roboty ziemne

Fundamenty

Konstrukcja $cian podziemia
Konstr. stropu nad piwnica
Zerowy-surowy podziemia
Konstrukcja $cian nadziemia
Konstr. stropdw nadziemia
Konstrukcja schodow
Konstrukcja dachu

Pokrycia dachowe

Surowy nadziemia

Scianki dziatowe

Tynki 1 oktadziny wewnetrzne

2006 .
Udziat % zt/m2 p. u.

IV kw.
2,14 47,69
4,42 98,74
3,89 86,77
4,02 89,70
14,47 322,90
14,20 316,90
8,84 197,26
1,89 42,11
3,44 76,83
2,77 61,76
31,14 694,86
3,24 72,28
8,57 191,30

2007 r.
wskazniki ruchu cen - %
ITkw. ITkw. IIIkw. IV kw.
102,41 103,77 106,04 104,32
104,79 106,37 105,32 102,95
104,39 107,54 114,37 105,18
103,75 105,91 107,91 106,62
104,04 106,18 108,61 104,79
104,94 109,49 114,16 104,66
104,01 106,51 107,48 104,81
106,55 107,00 108,31 107,98
102,46 103,85 105,83 107,80
103,22 102,89 108,14 103,64
104,35 107,30 110,54 105,14
105,29 109,65 110,80 106,32
105,21 105,37 108,12 108,13



Stolarka okienna 4,69 104,69 103,92 101,64 104,11 100,69

Stolarka drzwiowa 4,24 94,69 101,33 99,97 105,58 102,11
Podtoza, posadzki, podtogi 8,71 194,50 104,81 104,99 106,22 103,41
Elementy $lusarsko-kowalskie 0,90 20,09 102,79 104,84 110,39 112,09
Malowanie 1,53 34,20 105,61 106,95 109,55 109,36
Elewacja 5,56 124,09 104,55 104,22 108,00 104,33
Roézne pozostale 0,18 3,93 104,58 107,30 109,52 110,35
Wykonczeniowy 37,62 839,77 104,38 104,49 107,27 104,97
Instalacje wodno-kanalizacyjne 4,71 105,22 103,49 104,73 107,22 103,94
Instalacje gazowe 1,29 28,86 103,12 104,50 108,46 103,71
Instalacje C.O. 6,38 142,32 101,26 104,53 107,18 104,25
Instalacje elektryczne 421 93,88 103,20 105,45 107,27 104,28
Instalacje teletechniczne 0,18 4,04 103,22 104,56 107,34 104,06
Instalacje 16,77 374,32 102,54 104,82 107,32 104,13
RAZEM OBIEKT 100,00 2231,85 104,01 105,67 108,51 104,86

W ostatnim wierszu zamieszczone sa, obliczone dla okreslonego rodzaju budownictwa wspotczynnki
zmian cen, ktére mozna uzy¢ do waloryzacji cen zawartychnp. w umowach o roboty bucdowlane.

Zrodto: www.orgbud.pl



