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1. SLOWO WSTEPNE WYDAWCY

Oficyna Wydawnicza POLCEN ustalajac niniejszy regulamin prezentuje ogoélne podstawy,
zasady i propozycje metodologiczne, ktore sa pochodna od przepiséw dostosowawczych, jakie
zostaly zawarte m.in. w ustawie: o cenach, o zamdéwieniach publicznych, o rachunkowos$ci, a w
szczegb6lnosci Migdzynarodowych Standardach Rachunkowosci (MSR), ktore w art. 11 traktuje o
cenach 1 skladowych elementach rachunku kosztow 1 kosztorysowania.

Celem niniejszego regulaminu jest stworzenie przewodnika, pomagajacego decydentom oraz
kadrze $redniego szczebla, wlasciwe rozumienie 1 docenianie kosztorysowania jako podstawy
decyzji strategicznych i operacyjnych w postgpowaniu ofertowym, negocjacyjnym, uzgadniajacym
warunki umowy, a w szczegolno$ci w dzialaniach realizacyjnych 1 rozrachunkowych.

Regulamin kosztorysowania POLCEN — jak wskazano w preambule znajduje umocowanie w art.
385 Kodeksu cywilnego, a jego celem jest dostosowanie poziomu polskich rozwiazan w sferze cen
i kosztorysowania do morm i standardow Unii Europejskiej, poniewaz jest to warunek
cztonkostwa Polski w europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowe;.

Prezentowany Regulamin ma czysto poradnikowy charakter, a stad jego zaakceptowanie
1 praktyczne wykorzystywanie lezy w gestii tych wszystkich (inwestoréw 1 wykonawcow), ktérym
taki wzorzec moze pomoc w prawidtowym, rzetelnym i wiarygodnym opracowywaniu kosztorysow
do nawiazywania, uzgadniania i ksztaltowania stosunkow wzajemnych w procesie wykonywania
sktadnikéw majatkowych.

Jego zastosowanie nie jest obligatoryjne a ma charakter fakultatywny i stad jego
wykorzystywanie w praktyce nie jest obwarowane zadnymi uregulowaniami o charakterze
normatywnym a wobec tego jego zastosowanie w ksztattowaniu stosunkéw umownych migdzy
inwestorami i wykonawcami jest dobrowolne, o ile umawiajace si¢ strony uznaja, ze speinia on
rol¢ poradnika metodycznego, zabezpieczajacego ich interesy w procesie podejmowanych i
realizowanych przedsigwzig¢ o charakterze inwestycyjnym.

Informujemy, Zze szczegdétowe omédwienie warunkow uméw i rozliczen zapisanych w ustawie o
rachunkowos$ci oraz innych przepisach zwiazanych z ewidencja i wycena robot budowlanych
bedzie uwzglednione w nastgpnych naszych uzupetnieniach majacych zwiazek z opracowaniem
niniejszego Regulaminu kosztorysowania — POLCEN.

Kalkulacja kosztorysowa jest to kompleks czynno$ci i operacji rachunkowych o charakterze
prognostycznym, opartych o wiarygodne dane dnia dzisiejszego (podstawy techniczne, rzeczowe i
finansowe) przy uwzglednieniu trendéw przewidywanych w okresie realizacji przedmiotu
zamowienia, prowadzacych do ustalenia jego sumarycznej wartosci.

Oficyna Wydawnicza POLCEN Sp. z o.0. zapewnia zaspokojenie potrzeb informacyjnych,
interpretacyjnych w calym obszarze problemow, ktore moga si¢ wyloni¢ w biezacej dzialalno$ci nie
wylaczajac potrzeb szkoleniowo-konsultingowych i poradnikowych.
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2. PRZEDMOWA

2.1. Przedmiot i zakres stosowania:

* Podstawa prawna uregulowan zawartych w niniejszych zasadach kosztorysowania zwanych
dalej "Regulaminem" sa postanowienia art. 385 Kodeksu cywilnego wskazujace na
mozliwo$¢ postugiwania si¢ regulaminami jako wzornikami umozliwiajacymi swobodne
ksztattowanie stosunkow miedzy stronami procesu inwestycyjnego.

* Przedmiotem regulacji Regulaminu jest ogdlna metodologia rachunku kosztéw w procesie
kosztorysowania i ustalania cen (wartosci) kosztorysowych (umownych) na roboty i obiekty
budowlane.

* Regulacje zawarte w Regulaminie moga by¢ wykorzystywane przez strony (jesli tak
postanowia) w tych wszystkich przypadkach, kiedy przepisy szczeg6lne nie ograniczaja ich
swobody 1kiedy nie polecaja innych =zasad metodologicznych wlasciwych dla
obowiazujacego trybu zlecania robot.

* Fakultatywny charakter uregulowan  Regulaminu nie wyklucza mozliwosci jego
zastosowania takze w odniesieniu do zamoéwien publicznych, jesli nie bgdzie kolidowato z
odrebnymi uregulowaniami prawnymi w tym zakresie, a moze prowadzi¢ do ustalenia w
kosztorysie (ofertowym czy powykonawczym) do uzyskania ceny w rozumieniu art. 2 ust. 8
ustawy o zamodwieniach publicznych, a przy ktéorej wykonawca uzyska zamierzone
(oczekiwane korzysci ekonomiczne).

2.2, Rola kosztorysu

Rolg kosztorysu nalezy dostrzegac nie tylko jako jednego ze sktadnikéw dokumentacji projektowo-
kosztorysowej, ale przede wszystkim jako specyficzng — wlasciwa dla budownictwa — metode
rachunku kosztéw i kalkulacji ceny, a zwlaszcza jako swego rodzaju (analityczno-planistyczng i
prognostyczna) sztuke wyceniania niejednorodnych proceséw rzeczowych (naktadow i efektow)
1 nadawanie im wymiaru warto$ciowego pozwalajacego na ich poréwnywanie, ocenianie,
ewidencjonowanie i jednoznaczne wykorzystywanie w stosunkach wzajemnych mig¢dzy réznymi
kontrahentami.

Rola kosztorysu jest rzetelny odczyt z projektu technicznego rodzaju robot do wykonania, a
z przedmiaru robot iloSciowego zakresu poszczegoélnych asortymentdw robdt w jednostkach
naturalnych, ich chronologiczne wyspecyfikowanie w kolejnosci realizacji oraz ustalenie
rozmiaréw wartosciowych w drodze przyporzadkowania wtasciwych norm zuzycia z polskich norm
(PN), norm Unii europejskiej lub aprobat technicznych, oraz klasyfikacji statystycznych
adekwatnych dla kazdego asortymentu robot.

2.3. Zadania kosztorysu

Podstawowym zadaniem kosztorysu jest konkretyzacja obowiazkow przedsigbiorstwa, ktérych
sprawne wykonywanie powinno zapewni¢ osiaganie celow, jakie wynikaja z przyjgtej strategii
dziatania w zakresie kosztow i oczekiwanych korzysci ekonomicznych.

Tak dostrzegane zadania kosztorysu powinny zapewni¢ wstgpna oceng skutkéw ekonomicznych z
tytutu realizacji zamierzonego przedsigwzigcia (przedmiotu zamowienia) oraz ustalenie
przewidywanego zuzycia czynnikow produkcji budowlanej w procesie realizacji.

Istotnym zadaniem kosztorysu jest zapewnienie mozliwosci dokumentowania, ewidencjonowania
oraz §ledzenia rzeczywistego poziomu kosztow (wg ich sktadnikow rodzajowych) w miar¢ postgpu
realizacji robot, kontrolowanie ich poziomu w poréwnaniu do przyjetych zalozen oraz
podejmowanie decyzji korygujacych i usprawniajacych przebieg realizacji. Waznym zadaniem
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kosztorysu jest prawidlowe ustalenie korzysci finansowych — w formie kwotowej czy stawki
procentowej — w odniesieniu do calego przedsiewzigcia, jak 1 poszczegdlnych etapoéw 1 elementow
realizacyjnych.

Nie mniej istotnym, a moze wiodacym zadaniem kosztorysu jest wyeksponowanie zadan dla
poszczegbdlnych komoérek organizacyjnych, ktére z racji swego usytuowania sa zobowiazane do
bezposredniego realizowania lub wspotdziatania w procesie wykonywania przedmiotu zaméwienia
od rozpoczecia, az do zakonczenia.

Spetlienie przytoczonych wyzej i1 innych zadan przez kosztorys jest w praktyce inwestycji
budowlanych uwarunkowane wieloma czynnikami, a zwlaszcza:
- wla$ciwym zaprogramowaniem organizacji produkcji,
- zabezpieczeniem wlasciwych 1 we wlasciwym czasie, potrzebnych ilosci czynnikow
produkcii,
- ustaleniem odpowiednich zasad 1 warunkow wspotdziatania 1 kooperacji wewnatrz 1 na
zewnatrz przedsigbiorstwa,
- zapewnieniem wlasciwej rytmiki proceséOw produkcyjnych przy uwzglednieniu warunkoéw
lokalizacyjnych 1 klimatycznych, wtasciwy dobdr obsad kadrowych dla poszczegdlnych faz
produkg;ji itp.

Zauwazy¢ nalezy, ze przytoczone wyzej uwarunkowania to takze zadania, jakie musza by¢
dostrzegane, doceniane, przewidywane i skonkretyzowane juz w momencie opracowywania
kosztorysu tak ofertowego, jak 1 powykonawczego, aby moégt on potwierdzaé poprawnosé,
rzetelno$¢ i wiarygodnos$¢ zarowno na potrzeby wewngtrzne jak i zewngtrzne.

2.4. Funkcje kosztorysu
Kosztorys sktada si¢ z wielu jednostek sktadowych o roznorodnej postaci naturalne;.

W przypadku dzialalno$ci budowlanej pelni on z natury rzeczy szereg funkcji dla uczestnikéw

procesu inwestycyjnego, a m.in.:

a) funkcje planowania — okres$lajaca rozmiary zuzycia czynnikow produkcji w wyrazie
warto$ciowym 1 rzeczowym o charakterze zmiennym i starym, a to umozliwia planowanie
ogotu naktadéw 1 spodziewanych przychodow z realizacji planowanego przedsigwzigcia,

b) funkcje analityczno-poréwnawcza — umozliwiajaca przez poroéwnania szacunkowej
warto$ci przedmiotu zamdwienia po stronie inwestora i warto$ci kosztorysu ofertowego
przesadzaja o wyborze najkorzystniejszej ceny, jaka moze zaptaci¢ inwestor a w wysokosci
mozliwej do uzyskania przez wykonawcg,

C) funkcje informacyjna — poniewaz odwzorowuje przyszla rzeczywisto$¢ na podstawie
realiow dnia dzisiejszego w catym okresie realizacji przy uwzglednieniu istniejacych podstaw
technicznych,

d) funkcje decyzyjna — poniewaz dostarcza danych (tak dla inwestora jak i wykonawcy),
umozliwiajacych podejmowanie decyzji w zakresie rynku zaopatrzenia, zrodet finansowania,
kierunku inwestowania, tworzenia oferty wykonawczej, wyboru wykonawcy itp., co owocuje
okresleniem ogolnych rozmiarow warto$ci zamowienia - naktadow u inwestora oraz wielkosci
przychodéw u wykonawcy,

e) funkcje¢ kalkulacyjna — w wyniku réznorakich obliczen, przeliczen i rozliczen pozwala
na ustalenie warto$ciowych rozmiarow niejednorodnych proceséw rzeczowych w wymiernej
warto$ci pieni¢znej tak po stronie przysztych przychoddéw i kosztow, jak 1 wynikow. Jest
wyznacznikiem z jednej strony ceny ofertowej, a z drugiej warto$ci zamdwienia, o ile zostaje
zaakceptowana,
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f)

g)

h)

funkcje negocjacyjna — jako ze rzeczowo-warto$ciowe jego elementy w ujgciu
czastkowym 1 cato§ciowym stanowia kanwe negocjacji warunkéw uprawniajacych do zlecenia i
podjecia realizacji okreslonego przedsigwzigcia,

funkcj¢ kontrolna — zapewnia mozliwo$¢ §ledzenia, kontrolowania, analizowania 1
weryfikowania przebiegu realizacji w poroéwnaniu do zatozen ofertowych i uzgodnien
umownych. Umozliwia oceng efektow w toku realizacji oraz porownania przychodow i kosztow
po zakonczeniu,

funkcje rozliczeniowo-rozrachunkowa — w wyniku dokumentowania zaszto$ci w
kolejnych okresach realizacji okreslajacych wiarygodnie w ujeciu wartosciowym 1 rzeczowym z
jednej strony nalezno$ci, a z drugiej zobowiazania przy uwzglednieniu zmniejszen czy
zwigkszen z tytutu jakosci czy tez wczesniejszych rozliczen,

funkcj¢ pomiaru ogolnej efektywnosci — w rezultacie wyliczen sumy naktadow i
spodziewanych efektow u inwestora oraz wielkosci kosztow 1 przychodéw po stronie
wykonawcy. W kazdym przypadku prognoza i osiagni¢ty stan musi pokazywaé nadwyzka
efektow (E) nad sumg nakladow (N) u inwestora, a nadwyzka przychodéw (P) nad suma
kosztow (K) u wykonawcy

jako:
E AE
E-N>1lub — >1albo —
N AN

oraz
P AP
P-K>1lub — >1albo —
K AK

3. DEFINICJE

Uzyte w Regulaminie okre§lenia mozna zdefiniowa¢ nastgpujaco:

1)

2)

3)

4)

5)

katalogi — publikacje zawierajace jednostkowe naklady rzeczowe, przyjete przez strony
(przez zamawiajacego w kosztorysie inwestorskim, przez wykonawc¢ w kosztorysie
ofertowym),

jednostkowe naklady rzeczowe — naklady rzeczowe czynnikow produkcji budowlanej:
robocizny (R), materiatdéw (M) oraz pracy sprzgtu i Srodkoéw transportu technologicznego (S)
ujete w katalogach lub ustalone na podstawie kalkulacji indywidualnej,

dokumentacja projektowa — wymagany odrgbnymi przepisami projekt budowlany
wraz z opisami i rysunkami niezb¢dnymi do realizacji robdt (w razie potrzeby uzupetniony
szczegotowymi projektami) lub opis zawierajacy okre$lenie rodzaju, zakresu i standardu
wykonania robdt, wynikajacy z inwentaryzacji lub protokotu typowania robét,

specyfikacja istotnych warunkéw technicznych wykonania i odbioru roboét
budowlanych — opracowanie zawierajace zbiory wymagan technicznych w zakresie jako$ci
wykonania rob6t budowlanych, obejmujace wymagania wobec wlasciwosci materiatow,
wymagania dotyczace technologii i oceny wykonania i odbioru robdt oraz wskazania podstaw
lub opis zasad przedmiarowania,

zalozenia wyjsciowe do kosztorysowania — dane techniczne, technologiczne i
organizacyjne nie okreslone w dokumentacji projektowej oraz specyfikacji technicznej
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wykonania i1 odbioru robot budowlanych, a majace wptyw na wysokos$¢ ceny kosztorysowej
oraz wymagania dotyczace metod 1 podstaw opracowania kosztorysu, szczegdlnie formuty
kalkulacyjnej, ustalania cen jednostkowych lub jednostkowych nakladéw rzeczowych oraz
innych podstaw kosztorysowych,

6) dane wyjSciowe do kosztorysowania — uzgodnione, w formie protokotu, migdzy
wykonawca 1 zamawiajacym — okreslone w pkt. 5,

7) przedmiar robo6t — opracowanie wraz z wyliczeniem i1 zestawieniem rodzaju 1 ilo$ci
robot w kolejnosci technologicznej ich wykonania, z podaniem zakresu planowanych robét oraz
wskazaniem podstaw do ustalania szczegotowego opisu lub szczegdlowy opis robot,
sporzadzone przed wykonaniem robdt na podstawie dokumentacji projektowej 1 specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru robot,

8) obmiar robot — zestawienie ilo$ci robot okreslone w pkt. 7, lecz opracowane po
wykonaniu robo6t 1 zapisane do ksiazki obmiaru,

9) koszty bezposrednie — skladniki kalkulacyjne ceny kosztorysowej obejmujace koszty
produkcji budowlanej (R, M, S),

10) koszty posrednie — sktadnik kalkulacyjny ceny kosztorysowej obejmujacy koszty
ogolne budowy i koszty zarzadu nie ujgte w kosztach bezposrednich i zaliczane do kosztow
wykonania robdt, a takze inne koszty w zakresie uzgodnionym,

11) zysk — skladnik kalkulacyjny ceny kosztorysowej obejmujacy wartosci niezbgedne do
zapewnienia rozwoju 1 ryzyka wykonawcy, np. zwiazane z obowiazkiem usuwania wad
ukrytych w okresie rekojmi 1 gwarancje jakosci,

12) kosztorys — to zestawienie ilosciowe i1 warto§ciowe przewidzianych do wykonania lub
wykonanych robo6t zwigzanych z realizacja zaprojektowanego obiektu budowlanego,

13) kosztorysowanie — to obliczanie naktadoéw 1 kosztéw przypadajacych na przedmiot
kalkulacji jednostke kalkulacyjna, ktora moze by¢ robota, obiekt budowlany lub grupa aktywow
(zadanie inwestycyjne) stanowiaca przedmiot zamoéwienia lub oferty,

14) cena lub warto$¢ Kkosztorysowa — to wartos¢ robot elementow lub obiektow
sktadajacych si¢ na przedmiot umowy wyrazona w jednostkach pienigznych jaka zamawiajacy
musi zaptaci¢ wykonawcy w wyniku realizacji okreslonego przedsigwzigcia,

15) cena stala — (ryczattowa) uzgodniona w umowie kupna — sprzedazy, nie podlegajaca

zmianie w okresie realizacji, az do zakonczenia i odbioru przedmiotu umowy, o ile w umowie
nie zapisano klauzuli umozliwiajacej zmiang ceny.

4. PODSTAWY | ZASADY KOSZTORYSOWANIA

4.1. Rodzaje kosztorysow

W zalezno$ci od przeznaczenia mozna postugiwaé si¢ jednym z nastgpujacych rodzajow
kosztorysow:

1) inwestorskim dla zamawiajacych nie bedacych podmiotem ustawy o zamdwieniach
publicznych,

2) ofertowym,

3) dodatkowym,

4) powykonawczym.
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4.1.1. Kosztorys inwestorski to dokument okreslajacy szacunkowa warto$¢ przedmiotu
zamoOwienia na podstawie cen rynkowych takiego samego lub podobnego sktadnika majatkowego,
albo przy wykorzystaniu publikowanych przez GUS i wszelkich innych dostgpnych wskaZznikéw
cen produkcji budowlano-montazowe;j. Jest on podstawa do ustalenia potrzebnych srodkow 1 oceny
efektywnosci oraz wyboru najkorzystniejszej ceny oferowanej przez wykonawcow.

4.1.2. Kosztorys ofertowy to dokument zawierajacy wyliczenia (szczegoétowe badz uproszczone)
ceny za jaka wykonawca jest gotow wykona¢ przedmiot zamoéwienia na warunkach okreslonych
przez inwestora wyszczegolnionych w zaproszeniu do sktadania ofert.

4.1.3. Kosztorys dodatkowy jest dokumentem ustalajacym warto$¢ - ceng¢ wykonania -
dodatkowego sktadnika aktywow, badZz robdot dodatkowych wynikajacych z modyfikacji
dokumentacji czy zmian w projekcie skladnika objgtego pierwotna umowa a koniecznym dla
osiagnigcia zamierzonego celu.

4.1.4. Kosztorys powykonawczy jest dokumentem okreslajacym rzeczywiste koszty wykonania i
przystugujace wynagrodzenie wykonawcy, znajdujace wiarygodne potwierdzenie w dokumentacji
technicznej, ksiazce obmiaru, dziennika budowy z uwzglednieniem robot dodatkowych. Kosztorys
powykonawczy jest sporzadzany z wykorzystaniem podstaw i zasad, na ktorych opracowano
kosztorys ofertowy lub zapisanych w umowie w warunkach kiedy strony umowily si¢ o
wynagrodzenie kosztorysowe.

4.2. Podstawy sporzadzania kosztorysow

4.2.1. Podstawy do sporzadzenia kosztorysu inwestorskiego:

a) dokumentacja projektowa,

b) przedmiar robdt lub protokot typowania robot,

c) specyfikacja istotnych warunkéw technicznych wykonania i odbioru robot,

d) zatozenia wyj$ciowe do kosztorysowania,

e) ceny jednostkowe robét obejmujace koszty bezposrednie: robocizny,

materialow, pracy sprzetu i1 Srodkow transportu technologicznego oraz koszty posrednie 1
zysku przyj¢te na podstawie badania rynku przez autora kosztorysu,
f) jednostkowe naklady rzeczowe zawarte w wybranych przez zamawiajacego

katalogach, lub ustalone na podstawie kalkulacji indywidualnej opracowanej zgodnie z
zasadami okreslonymi w § 5,

g) ceny jednostkowe czynnikéw produkcji: robocizny (R), materiatow (M), pracy
sprzetu 1 s$rodkéw transportu technologicznego (S) przyjete przez autora kosztorysu na
podstawie badania rynku,

h) koszty posrednie i zysk — przyjgte przez autora kosztorysu na podstawie badania
rynku,

1) obowiazujace na podstawie odrgbnych przepisow zasady obliczania podatku od
towarow i ustug (VAT).

4.2.2. Podstawy do sporzadzania kosztorysu ofertowego:

a) dokumentacja projektowa,
b) przedmiar robot w uktadzie kosztorysowym lub protokot typowania robot,
c) specyfikacje istotnych warunkéw technicznych wykonania 1 odbioru robot,

d) zatozenia lub dane wyjsciowe do kosztorysowania,
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e)

g)

h)

ceny jednostkowe robét obejmujace koszty bezposrednie: robocizny,
materialow, pracy sprzetu 1 transportu technologicznego oraz koszty posrednie 1 zysk, przyjete
przez oferenta,

jednostkowe naklady rzeczowe zawarte w wybranych przez wykonawceg
katalogach albo katalogach wskazanych przez zamawiajacego, a w razie braku w nich
nakltadow - w innych katalogach lub ustalone na podstawie kalkulacji indywidualnej
opracowanej zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 5,

ceny jednostkowe czynnikéw produkcji (R, M, S) ustalone przez wykonawce
robot na podstawie wlasnej kalkulacji,

koszty posrednie oraz wielko$¢ zysku kalkulacyjnego proponowane przez
wykonawcg robot lub uzgodnione przez strony,

obowiazujace na podstawie odrgbnych przepisow zasady obliczania podatku od
towarow i ustug (VAT).

4.2.3. Podstawy do sporzadzania kosztorysu dodatkowego:

a) ustalenie umowne dopuszczajace wynagrodzenie za roboty dodatkowe lub wynikajace z
formuty wynagrodzenia kosztorysowego,
b) dokumentacja budowy, w tym m.in. dokumentacja projektowa, przedmiar robot w
uktadzie kosztorysowym i protokot koniecznosci,
C) kosztorys ofertowy na roboty dodatkowe wraz z aneksem do umowy.
4.2.4. Podstawy do sporzadzania kosztorysu powykonawczego:
a) dokumentacja budowy, ktora obejmuje dokumentacjg projektowa, dzienniki budowy i
ksiggi obmiaréw, protokoty odbiorow,
b) protokot danych wyjsciowych do kosztorysowania,
c) ceny jednostkowe robdt — w metodzie uproszczonej - zapisane w kosztorysie ofertowym,
d) jednostkowe naktady rzeczowe i ceny jednostkowe czynnikow produkeji (R,M.,S),
koszty posrednie i zysk w warto$ciach zapisanych w kosztorysie ofertowym lub w
wysokos$ciach uzgodnionych w umowie,
e) obowiazujace na podstawie odrgbnych przepiséw zasady obliczania podatku od towarow
iustug (VAT).
4.3. Metody kalkulacji cen kosztorysowych
4.3.1. Kosztorysy opracowuje si¢ metoda kalkulacji uproszczonej lub szczegotowe;,
uwzgledniajacej:
a) opis technologii i organizacji wykonywania robot,
b) specyfikacjg istotnych warunkéw technicznych wykonania i odbioru robot,
c) zestawienie 1lo$¢ robdt podane w przedmiarze lub obmiarze robot,
d) ceny jednostkowe robét — w metodzie uproszczonej,
e) ceny czynnikow produkcji i naklady rzeczowe — w metodzie szczegdtowej,
f) ceng lub wynagrodzenie kosztorysowe, okreslajace warto$¢ robot lub obiektow

budowlanych.

4.3.2. Kalkulacja uproszczona polega na obliczeniu ceny kosztorysowej jako sumy iloczynoéw
ustalonych jednostek przedmiarowych robdt i ich cen, scalonych jednostek jednorodnych robot,
elementow lub obiektow, z uwzglednieniem podatku od towarow i ushug — wedtug wzoru:

Ck=z LIC;+ Py



Kosztorysowanie -Str. 8/16 -

w ktorym:  Cy — cena kosztorysowa,
L —ilos¢ jednostek z przedmiaru lub obmiaru robot,
Py — podatek od towarow i ustug (VAT),

C; — cena jednostkowa robdt tacznie z kosztami posrednimi (Kp) i zyskiem kalkulacyjnym (Z),
obliczona wedtug formuty:
Cj :Rj + Mj + (KZJ') + Sj + (KSj) + I{pJ + Zj
w ktore;j:
R; — warto$¢ kosztorysowa robocizny za jednostke przedmiarowa robot,

M; — warto$¢ kosztorysowa materialow na jednostkg przedmiarowa robdt (wraz z kosztami
zakupow.

Kz; — koszty zakupu na jednostkg przedmiarowa robot - w przypadku ich wydzielenia,

S; — wartos¢ kosztorysowa pracy sprzgtu 1 Srodkow transportu technologicznego wraz z kosztami
jednorazowymi na jednostke przedmiarowa robot lub

Ks; — koszty jednorazowe sprzgtu na jednostke przedmiarowa robot - w przypadku ich wydzielenia,
Kp; — koszty posrednie na jednostk¢ przedmiarowa robot,
Z; — zysk kalkulacyjny na jednostk¢ przedmiarowa robot.

Kalkulacje¢ uproszczona mozna stosowac dla:
a) rodzajow robot (asortymentoéw),
b) elementow obiektow,

c) obiektow.

4.3.3. Kalkulacja szczegolowa polega na obliczaniu ceny kosztorysowej jako sumy iloczynow:
ilosci robot, jednostkowych nakladéw rzeczowych i ich cen jednostkowych oraz doliczonych
odpowiednio kosztow posrednich 1 zysku, z uwzglednieniem podatku od towaroéw i ustug - wedlug
wzoru [:

CkZZ L-(n-c+Kp;+7Z)+Py

lub wedtug wzoru II:
C.= z (Lnlc) +Kp+2Z+Py

przy czym:
(L - n - ¢) — koszty bezposrednie (R, M, S)

n~c:Z nr-Cr—i—Z nm-Cm—l—Z n, - C,
n — jednostkowe naktady rzeczowe (n,, n,, ny),
¢ — jednostkowe ceny naktadow rzeczowych (C,, C,,, C,),
Kp —koszty posrednie,
Z — zysk,
Pv - podatek od towarow 1 ustug (VAT).

4.4. Kalkulacja skladnikow ceny kosztorysowej Ck

Przez kalkulacj¢ skladnikéw ceny kosztorysowej danej roboty rozumie si¢ ustalenie cen
jednostkowych czynnikow produkcji budowlanej: robocizny (R), (czyli godzinowej stawki
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robocizny kosztorysowej), materialow (M) oraz pracy sprzetu i transportu technologicznego (S),
kosztow posrednich (Kp) i zysku (Z).

4.4.1. Stawka robocizny R. Godzinowa stawka robocizny kosztorysowej obejmuje sktadniki
zaliczane do wynagrodzenia, a w szczegdlnosci:

a) ptace zasadnicze,

b) premie regulaminowe,

c) ptace dodatkowe (dodatki stazowe, inne dodatki regulaminowe),

d) place uzupelniajace (wynagrodzenia za urlopy i1 inne ptatne nieobecnosci, zasitki

chorobowe, odprawy emerytalne, nagrody jubileuszowe),
e) obligatoryjne obciazenie ptac (ZUS),
f) odpisy na zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych (jezeli taki odpis jest dokonywany).
Godzinowa stawke robocizny kosztorysowej ustala si¢ wg wlasnych zrodet wykonawcy robot lub

wytycznych zamawiajacego, a dla kosztorysu inwestorskiego wg zrodel przyjetych przez autora
kosztorysu inwestorskiego.

4.4.2. Ceny materialow M. Ceny jednostkowe materiatow w kosztorysie ustala si¢ na podstawie
informacji wykonawcy lub wytycznych zamawiajacego.

Ceny jednostkowe materialdow mozna ustala¢ facznie z kosztami zakupu.

Ceny jednostkowe materialow w kosztorysie przyjmuje si¢ bez podatku od towarow 1 ushug, z
wyjatkiem wypadkow, gdy wykonawca jest podmiotowo zwolniony z tego podatku.

1) Koszty zakupow materialow Kz. Kalkulacja wskaZznikowa kosztow zakupu
polega na obliczeniu kosztow zakupu wedtug formuty:

K, = (Wk, - M)/ 100%

w ktorej: K, — koszty zakupu materiatow,
Wk, — wskaznik narzutu kosztéw zakupu materiatow,
M — koszty materialow.

2) Wysokos¢ procentowego wskaznika kosztéw zakupu mozna ustali¢ na podstawie
kalkulacji wg wtasnych zrodet wykonawcy lub wytycznych zamawiajacego, a dla kosztorysu
inwestorskiego wg zrodet przyjetych przez autora kosztorysu inwestorskiego.

3) O wyborze sposobu kalkulacji kosztow zakupu decyduja postanowienia zatozen
lub danych wyj$ciowych do kosztorysowania lub wykonawcy w kosztorysie ofertowym, jezeli
zamawiajacy nie zastrzegl inacze;j.

4) W kalkulacji kosztéw zakupu uwzglednia sig:
a) koszt dostarczenia materiatow z miejsca ich pobrania lub zakupu do sktadowiska
przyobiektowego wykonawcy robot zlokalizowanego na placu budowy,
b) ubytki materiatowe powstate w trakcie transportu zewngtrznego,
c) koszty ubezpieczenia tadunkow,
d) koszty rob6t na za- 1 wytadunek oraz przewo6z materiatow,
5) W przypadku, gdy — wykonawca zgodnie z postanowieniami umowy — podjat si¢

dostarczenia materiatobw nie wprowadzanych do wartosci kosztorysowej robdt, (nie
wprowadzanych do kosztorysu), wykonawcy przystuguje odrgbna odplatno$¢ z tego tytutu,
ustalana na zasadach przewidzianych dla ustug S$wiadczonych na rzecz zamawiajacego.
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4.4.3. Koszty pracy sprzetu S. Cena jednostkowa maszynogodziny pracy jednostek sprzgtowych
lub $rodkoéw transportu technologicznego przyjmowana w kosztorysie obejmuje:

1)

2)

3)

a) kosztorysowa ceng pracy jednostki sprzetowej lub transportowe;,
b) koszty jednorazowe, jezeli nie zostaly one uwzglednione w cenie pracy lub najmu.
Kosztorysowa cena pracy lub najmu jednostki sprzgtowej lub srodkéw transportu

technologicznego obejmujaca koszty jednorazowe uwzglednia pokrycie kosztow powstatych z
tytutu:

a) pracy maszyn, sprzg¢tu budowlanego oraz $rodkoéw transportu technologicznego wraz
z kosztami obstugi etatowej,

b) przestoju technologicznego oraz spowodowanego koniecznoscia wykonania napraw i
remontow,
c) ustug jednorazowych (przewoz sprzetu lub srodkow transportu z bazy na budowe i z

powrotem, montaz 1 demontaz na miejscu pracy albo przezbrojenie) — w przypadku ich
facznego kalkulowania.

Ceneg pracy sprzetu i1 Srodkow transportu technologicznego ustala si¢ na
podstawie kalkulacji wg Zrodet wiasnych wykonawcy lub wytycznych zamawiajacego, a w
kosztorysie inwestorskim wg zrodet przyjetych przez autora kosztorysu inwestorskiego.

O sposobie ustalania ceny pracy sprzgtu i srodkéw transportu technologicznego
decyduja postanowienia zatozen lub danych wyjsciowych do kosztorysowania lub wykonawca
w kosztorysie ofertowym, chyba Zze w wytycznych zamawiajacego postanowiono inaczej.

4.44. Koszty posrednie Kp. Koszty posrednie obejmuja koszty ogdlne budowy oraz koszty
zarzadu przedsigbiorstwa wykonawczego.

1) Koszty ogolne budowy obejmuja:

- ptace 1 narzuty na place pracownikow nieprodukcyjnych budow,

- koszty zuzycia zaplecza budow,

- koszty narzedzi 1 sprzgtu (nie ujgte w skladniku "S"  Jkosztow
bezposrednich),

- koszty bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

- koszty sktadowania i konserwacji materialow na budowie,

- inne koszty (np. koszty zuzycia energii i wody, ogrzewania obiektow
zaplecza, dozoru budowy i in.),

2) Koszty zarzadu obejmuja:

- place 1 narzuty na ptace pracownikow zarzadu,

- koszty delegacji i przejazdow,

- koszty eksploatacji sluzbowych samochodow osobowych lub
prywatnych, wykorzystywanych do celow stuzbowych,

- koszty biurowe 1 utrzymania obiektow ogdlnego przeznaczenia,

- amortyzacj¢ 1 remonty srodkéw trwatych,

- czynsze 1 ubezpieczenia,

- koszty zaopatrzenia materiatowego budow,

- inne koszty zarzadu (np. kredytowania, ochrony mienia, obshlugi
geodezyjnej).

3) Koszty posrednie w kalkulacji kosztorysowej mozna ustali¢ na podstawie:
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a) preliminarza tych kosztow uwzgledniajacego koszty ogoélne danej budowy oraz koszty
zarzadu przedsigbiorstwa,

b) wskaznika kosztow posrednich wg informacji wiasnych wykonawcy lub wytycznych
zamawiajacego, a dla kosztorysu inwestorskiego wg zrodel przyjetych przez autora
kosztorysu inwestorskiego.

4) Koszty posrednie przy zastosowaniu wskaznika kosztow posrednich ustala si¢
wedtug formuty:

K, =Wk, - (R +S)/100%
w ktore;j: K, — koszty posrednie,
Wk, — wskaznik kosztow posrednich w % od R 1 S, przy czym:
R 1 S — bezposrednia warto$¢ kosztorysowa robocizny, pracy sprzetu 1 $rodkoéw

transportu technologicznego wraz z kosztami jednorazowymi.

5) O sposobie kalkulacji kosztow posrednich i ewentualnie wysoko$ci wskaznika
kosztow posrednich decyduja postanowienia zalozen Iub danych wyjsciowych do
kosztorysowania lub sam wykonawca w kosztorysie ofertowym chyba, ze zamawiajacy
postanowit inaczej.

4.4.5. Zysk Z. Zysk w kosztorysie mozna przyjmowacé kwotowo lub ustala¢ jako iloczyn stawki
zysku 1 podstawy jej naliczania, ktora jest robocizna, praca sprz¢tu 1 koszty posrednie, jesli strony
nie umdwia si¢ inaczej.

5. KALKULACJA INDYWIDUALNA
KOSZTORYSOWYCH NAKLADOW RZECZOWYCH

5.1. Brak naktadéw rzeczowych w katalogach wymaga indywidualnego ustalenia tych
naktadéw sposobem:
a) zastosowania odpowiednich wielkos$ci, ktore wystepuja w katalogach - kierowac sig
nalezy metoda analogii, interpolacji albo ekstrapolacji lub
b) sporzadzenia szczegdtowych analiz danych naktadow.
5.2. Naktady rzeczowe w wybranym katalogu stosuje si¢ bez zmian, jezeli zmiana wiodacego

parametru technicznego miesci si¢ w granicach okreslonych w ust. 5.3 1 5.4.

5.3. Metoda ustalania naktadow rzeczowych przez analogi¢ polega na doborze naktadow z
okreslonej tablicy katalogu, ktore pod wzgledem charakteru robdt, jednostki obmiaru oraz
organizacji i1 technologii wykonywania robdt kwalifikuja si¢ do wykorzystania, bez zmian gdy
wielko$¢ wiodacego parametru technicznego miesci si¢ w granicach 10%.

54. Metoda interpolacji lub ekstrapolacji przy ustalaniu naktadéow rzeczowych moze mie¢
zastosowanie wyltacznie w wypadkach, gdy wielkos¢ wiodacego parametru technicznego,
okreslajacego dany rodzaj robot w pozycji kosztorysowej, r6zni si¢ wigcej niz o 10% od wielko$ci
najbardziej zblizonej wystepujacej w katalogu. Jako parametr wiodacy przyjmuje si¢ gtdwnie masg,
wymiar, moc.

5.5. Kalkulacja indywidualna jednostkowych naktadow rzeczowych moze by¢ stosowana w

przypadkach braku okreslonych naktadéw podanych w katalogach oraz niemozliwosci ich ustalania
metoda analogii, interpolacji lub ekstrapolacji, a takze w oparciu o ustalenia w umowie.

5.6. Zmiang jakiegokolwiek sktadnika jednostkowych naktadow rzeczowych nalezy traktowaé
jako kalkulacje indywidualna.
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1) Przy indywidualnym ustalaniu jednostkowych naktadoéw rzeczowych robocizny
"R" jako podstawy okreslajace te naktady mozna przyjmowac:
a) katalogi norm pracy,
b) analizy indywidualnej.

2) Ustalanie jednostkowych naktadow rzeczowych robocizny na podstawie analiz
indywidualnych polega na obliczeniu dla przyjetej jednostki obmiarowej robdt ilosci

roboczogodzin oraz okre$leniu tacznej ilo$ci roboczogodzin, ktora nastgpnie powigksza si¢ o
5% na czynnos$ci pomocnicze (nieprzewidziane).

3) Przy wyznaczaniu zakresu robot, ktore powinien obja¢ jednostkowy naktad
robocizny, nalezy kierowac si¢ szczegdtowymi zasadami podanymi w katalogach.
5.7. Przy kalkulacji indywidualnej jednostkowych naktadow rzeczowych materiatow "M" jako
podstawy okreslajace te naktady mozna przyjmowac:
a) wybrane przez wykonawcg katalogi jednostkowych norm zuzycia materialow
budowlanych,
b) informacje producentow materiatow,

c) analizy indywidualne;.

5.7.1 Ustalanie jednostkowych naktadow rzeczowych na podstawie analizy indywidualne;j
polega na obliczeniu dla przyje¢tej jednostki obmiarowej robot ilosci kazdego rodzaju materiatu,
wyrobow niezbednych do wykonania tych robot, z uwzglednieniem ubytkéw 1 odpadéw w procesie
zabudowania 1 przetwarzania oraz transporcie technologicznym.

5.8. Przy kalkulacji indywidualnej jednostkowych nakladow rzeczowych pracy sprzetu
1 transportu technologicznego "S" jako podstawy okreslajace te naktady mozna przyjmowac:
a) harmonogram pracy danej jednostki sprzg¢towej i sSrodkow transportu technologicznego,
b) analizy indywidualne.
5.8.1 Ustalenie jednostkowych nakladow rzeczowych pracy sprzgtu polega na obliczeniu

iloSci maszynogodzin pracy jednostek sprzgtowych, niezbgdnych do wykonania przyjetych
jednostek obmiarowych robot, uwzgledniajacych:

a) czas pracy,
b) przestoje wynikajace z procesu technologicznego,
c) ewentualne przestoje zwigzane z przestawianiem lub przesuwaniem sprzetu w trakcie

wykonywania robot.

5.8.2 Czas pracy sprzgtu powinien wynika¢ z wydajnosci brygady roboczej, ktorej praca
zwiazana jest z praca danego sprzetu, oraz wydajnos$ci pracy tego sprzg¢tu w konkretnych
warunkach.

5.83 W przypadku stosowania analiz indywidualnych naklady ustala si¢ na podstawie
norm pracy zespotow robotnikoOw bezposrednio zatrudnionych przy danym sprzecie, obliczajac:

a) efektywny czas pracy sprzetu przez podzielenie normy pracy zespotow przez liczbe
robotnikéw w zespole,

b) czas zatrudnienia sprzgtu przez podzielenie otrzymanego czasu pracy przez wskaznik
wykorzystania.

6. DODATKI | POTRACENIA CENY (WARTOSCI) KOSZTORYSOWEJ
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6.1.  Skutki ekonomiczne warunkéw wykonywania robot odbiegajacych od przecigtnych, nie
uyjetych w jednostkowych naktadach rzeczowych (w katalogach), moga by¢ uwzglednione w
kalkulacji kosztorysowej w formie dodatkéw do naktadow R + S.

a) O sposobie kalkulacji dodatkow decyduja postanowienia zalozen Ilub danych
wyjs$ciowych do kosztorysowania lub postanowienia umowy.

b) Dodatki wchodza w sktad kosztow bezposrednich, co upowaznia takze do naliczania do
ich wartosci narzutow Kp + Z.

6.2. W trakcie realizacji jak 1 po zakonczeniu wystgpuja dodatki (doptaty i premie) badz
zmniejszenia (rabaty i opusty lub kary), ktére powinny by¢ obwarowane w postanowieniach
umowy.

a) jesli chodzi o dodatki "D" = Dr + Dw +Dp

- z tytutu op6znien w dostarczeniu dokumentacji lub projektu - zwana roszczeniowa
(Dr),

- z tytulu rozszerzenia zakresu rzeczowego w trakcie realizacji - wykonawcza (Dw),
- premie za dotrzymanie norm badz wczesniejsze zakonczenie budowy (Dp).
b) przychody z umowy moga takze ulega¢ potraceniu "P" = Pt + Pr + Pn jak np.:

- z tytutu niedotrzymania terminu realizacji (Pt),
- z tytutlu rabatéw 1 opustow przewidzianych umowa (Pr) — zmniejszenie rabatowe,
- z tytulu przychoddéw ubocznych zwigzanych ze sprzedaza nadwyzki materialow 1
maszyn po zakonczeniu budowy (Pn) — zmniejszenie nadwyzkowe.
W tym $wietle formuta standardowa ceny — wartosci kosztorysowej w kosztorysie ofertowym moze
mie¢ postac:
Ck=Kb+Kp+Z jako cena nettoi+ VAT — jako cena sprzedazy
Taka formuta ceny kosztorysowej odpowiada warto$ci przedmiotu zamdwienia

— jaka inwestor jest gotow zaptacié, jesli nie przekracza ona sumy $rodkéw, ktére on przeznaczyt
na finansowanie zamowienia.

W przypadku rozszerzenia zakresu rzeczowego w trakcie realizacji przychody (cena kosztorysowa)
moga rosna¢ wraz ze zmiang ilosci jednostek podlegajacych wykonaniu — czy wykonanych, co
powinno by¢ potwierdzone poleceniem zamawiajacego.

Kosztorys powykonawczy moze zawiera¢ wszystkie przytoczone wyzej elementy kalkulacyjne tj:
Ckr=Kb+Kp+Z+D-P+ VAT

gdzie:
Ck - cena kosztorysowa — warto$¢ przedmiotu zamowienia lub Ckr — cena kosztorysowa
rozliczeniowa,

Kb — koszty bezposrednie Kb =R + M + S wg kalkulacji kosztorysowej,
Kp — koszty posrednie (ogdlne budowy i zarzadu) wg kalkulacji kosztorysowej,
Z — zysk w wysokosci uzgodnionej miedzy wykonawca 1 inwestorem,
D — dodatki w wysokos$ci uzgodnionej migdzy wykonawca 1 inwestorem,
P — potracenia w wysokosci uzgodnionej miedzy wykonawca 1 inwestorem.
Elementy kalkulacyjne sa (od strony ilo$ciowo-rzeczowej) okreslone na podstawie dokumentacji
1 przyjetej bazy normatywnej kosztorysowania, ktéra powinny byc¢:
o NORMY ZAKLADOWE
o KATALOGI
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o KALKULACJE INDYWIDUALNE
o POLSKIE NORMY (NORMY EUROPEIJSKIE)
o APROBATY TECHNICZNE (APROBATY EUROPEJSKIE)

1 przy zastosowaniu aktualnych cen rynkowych dla wszystkich czynnikow produkcji t;.
odpowiednio dla danego rodzaju kosztorysu.
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7. OGOLNE WARUNKI
OPRACOWANIA KOSZTORYSOW

7.1.  Forma i tres¢ kosztorysu
7.1.1. Kosztorys obejmuje:
1) strong tytutowa,
2) 0g6lna charakterystyke obiektu budowlanego lub robot budowlanych,
3) przedmiar lub obmiar rob6t budowlanych,
4) ceny jednostkowe robdt w uproszczonej metodzie kosztorysowania,
5) jednostkowe naktady rzeczowe,
6) wyceng warto$ci nakltadow rzeczowych oraz pozostalych skladnikéw
kalkulacyjnych,
7) tabelg wartosci elementow scalonych,
8) zataczniki do kosztorysu:

a) zatozenia wyjsciowe do kosztorysowania lub protokot danych wyjsciowych do
kosztorysowania, a takze protokot typowania robot,

b) kalkulacje indywidualne ustalania jednostkowych naktadow rzeczowych.

7.1.2. Strona tytulowa kosztorysu zawiera:
1) okreslenie rodzaju kosztorysu,
2) nazwe przedmiotu kosztorysowania oraz okreslenie lokalizacji budowy,
3) nazwg 1 adres zamawiajacego,
4) nazwg 1 adres jednostki opracowujacej kosztorys, nazwiska z okresleniem funkcji
0sob, ktore sporzadzity kosztorys, oraz ich podpisy,
5) ceng lub warto$¢ kosztorysowa robot (elementu) lub obiektu budowlanego,
6) poziom cen,
7) datg opracowania kosztorysu,
8) nazwe jednostki, ktora wykonuje roboty lub oferuje ich wykonanie,
9) ewentualnie klauzule o wuzgodnieniu kosztorysu przez zamawiajacego 1
wykonawcg.
7.1.3. Ogo6lna charakterystyka obiektu lub robot zawiera krotki opis wraz z istotnymi

parametrami technicznymi, ktére okres$laja wielko$¢ obiektu lub robdt budowlanych (elementow).

7.1.4. Przy sporzadzaniu przedmiaru lub obmiaru robdt nalezy kierowaé si¢ przyjetymi
zasadami obliczania ilosci robdt, podanymi w katalogach wskazanych przez autora przedmiaru lub
obmiaru robot. W kazdej pozycji przedmiaru lub obmiaru robot nalezy powolywaé¢ numer lub
nazw¢ katalogu oraz jego wydawceg (autora), numer tablicy, kolumng 1 pozycj¢ wraz ze
szczegObtowym wyliczeniem, ewentualnie wskaza¢ podstawy kalkulacji indywidualnych.

7.1.5. Tabelg wartosci elementow scalonych sporzadza si¢ jako sumaryczne zestawienie
wartosci nakltadow rzeczowych oraz pozostatych sktadnikéw kalkulacyjnych ceny kosztorysowej,
odniesionych do elementow obiektu lub zbiorczych rodzajow robot. Suma tak ustalonych kwot
stanowi warto$¢ kosztorysowa robodt. Przy obliczaniu ceny kosztorysowej dla catego obiektu tabele
warto$ci elementow scalonych stanowi jedna pozycja sumarycznego zestawienia skladnikow
kalkulacyjnych ceny kosztorysowe;.

7.1.6. Jednostkowy naklad rzeczowy wystepujacy w kosztorysie ma swoja identyfikacjg
w postaci podania podstawy jego ustalenia.
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7.1.7. W kosztorysie ujmuje sig (jesli strony nie umowia si¢ inaczej) wylacznie warto$¢
maszyn, urzadzen, konstrukcji i materiatoéw, ktore sa wprowadzane do kosztorysu.

7.2.  Opracowanie kosztorysow

7.2.1. Zamawiajacy roboty budowlane przekazuje wykonawcom roboét (przy przetargowym
trybie zamowienia robot) badz wybranemu wykonawcy (przy udzielaniu zamoOwienia)
dokumentacjg projektowa wraz z przedmiarem robo6t i kosztorysem inwestorskim w przypadku jego
opracowania.

7.2.2. Koszty opracowania dokumentacji kosztorysowej (o ile strony nie umowia sig
inaczej) ponosi:

1) zamawiajacy za opracowanie przedmiaru robot w ukladzie kosztorysowym i
kosztorysu inwestorskiego,

2) wykonawca robot za wyceng przedmiarowanych robdt oraz opracowanie
pozostatych rodzajéw kosztorysoéw, bez wzgledu na tryb ich opracowania.

7.3.  Obowiazki stron
Obowiazek stosowania si¢ do powyzszego Regulaminu powstaje, gdy:

1) zamawiajacy uzaleznil przyjecie oferty od zastosowania si¢ do powyzszych
zasad 1 dotaczyl do zapytania ofertowego powyzszy Regulamin,

2) oferent ztozyt ofert¢ opracowana zgodnie z powyzszym Regulaminem w oparciu
0 wczesniejsze uzgodnienia stron.
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