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Niniejszy tekst stanowi drugi z serii artykutéw przyblizajagcych zasady kosztorysowania
robét branzy zabezpieczenia technicznego. Przy nadmiarze informacji technicznej i
technologicznej projektantom, instalatorom i inwestorom czesto umyka problematyka
prowadzenia prawidtowej dokumentacji kosztorysowej i projektowej, wymaganej podczas
realizacji inwestycji zabezpieczenia technicznego obiektu. Wynika to nieraz zaréwno z
technologicznej specyfiki wykonywania rob6t w branzy zabezpieczenia technicznego,
braku wzorcéw, niewiedzy projektantdéw i inwestordéw, jak i ze skomplikowanych zagadnien
formalnoprawnych. Dlatego pojawita sie idea przyblizenia tych zagadnien na tamach
pisma szerszemu kregowi odbiorcow.

Podstawy sporzadzania kosztorysow

Ponizej przestawiono podstawy sporzgdzania poszczegdlnych kosztoryséw niezbednych
przy realizacji inwestycji zabezpieczenia obiektu, a takze wymagane forme i zawartosc
kosztorysu.

Podstawy sporzagdzania kosztorysu inwestorskiego stanowia;:

. dokumentacja projektowa,

. specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robdt,

. przedmiar robot,

. zatozenia wyjsciowe do kosztorysowania,

. ceny jednostkowe robot - dla kalkulacji uproszczonej,

. jednostkowe naktady rzeczowe zawarte w katalogach lub ustalone na podstawie
kalkulacji indywidualnej - dla kalkulacji szczegotowe;,

. ceny jednostkowe czynnikow produkcji oraz wskazniki kosztow posrednich i narzutu
zysku - dla kalkulacji szczegotowe;.

Podstawy sporzadzania kosztorysu ofertowego Qgélna charakterystyka obiektu lub robét
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Podstawy sporzadzania kosztorysu zamiennego stanowig:

1. dokumentacja budowy - ksiega obmiaru i dziennik budowy,

2. kosztorys ofertowy w czesci dotyczacej cen jednostkowych lub jednostkowych
naktadow rzeczowych oraz cen czynnikow produkcji, kosztéw posrednich lub ich
wskaznikéw.

Podstawy sporzadzania kosztorysu powykonawczego stanowia;

dokumentacja budowy, obejmujgca dokumentacje projektowa, dziennik budowy i
ksiege obmiardw, protokoty odbioréw czesciowych i koncowych, operaty
geodezyjne, a w przypadku realizacji obiektow metode montazy - takze dziennik
montazu,

dane wyjsciowe do kosztorysowania,

ceny jednostkowe robo6t okreslone zgodnie z ustaleniami w danych wyjsciowych do
kosztorysowania - dla kalkulacji uproszczonej,

jednostkowe naktady rzeczowe, ceny jednostkowe czynnikéw produkcji, wskazniki
kosztéw posrednich i narzutu zysku, okreslone zgodnie z ustaleniami w danych
wyjsciowych do kosztorysowania - dla kalkulacji szczegotowej,

obowigzujace na podstawie odrebnych przepiséw zasady obliczania podatku od
towarow i ustug.

Forma i zawartos¢ kosztorysu
Czesci skladowe kosztorysu
Czesciami sktadowymi kosztorysu sa:

a) strona tytutowa,

b) ogdlna charakterystyka obiektu lub robét budowlanych,

c) przedmiar lub obmiar robat,

d) kalkulacje sporzadzone wedtug metody uproszczonej lub szczegdtowej,
e) tabela elementow scalonych,

f) zatgczniki do kosztorysu:

zatozenia wyjsciowe do kosztorysowania lub protokét danych wyjsciowych do
kosztorysowania i w miare wystgpienia,

analizy dotyczace indywidualnego ustalania naktadoéw rzeczowych,
kalkulacje indywidualne cen jednostkowych robdt,

preliminarz kosztoéw posrednich,

zestawienie materiatow,

zestawienie sprzetu.

Strona tytutowa kosztorysu zawiera:

a) okreslenie rodzaju kosztorysu,

b) okreslenie przedmiotu kosztorysowania,

c) okreslenie lokalizaciji,

d) nazwe i adres zamawiajgcego,

e) nazwe i adres wykonawcy lub oferenta,

f) nazwe i adres jednostki autorskiej kosztorysu z podpisami autoréw opracowania,
g) przyjety poziom cen,

h) cene kosztorysowa,

i) date opracowania kosztorysu,

j) ewentualng klauzule o uzgodnieniu kosztorysu przez zamawiajgcego i wykonawce.

Podstawowe metody kosztorysowania
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 18 maja 2004 r. okresla metody kalkulaciji:

1. Metoda kalkulacji uproszczonej polegajgca na obliczeniu wartosci kosztorysowej roboét
objetych przedmiarem robét jako sumy iloczyndéw liczby jednostek przedmiarowych robét



podstawowych i ich cen jednostkowych bez podatku od towaréw i ustug, wedtug wzoru:
Wk=>L-Cj

gadzie:

Wk - wartoS¢ kosztorysowa robot;

L - liczba jednostek przedmiarowanych robot;
Cj - cena jednostkowa roboty podstawowej

2. Metoda kalkulacji szczegotowej, ktéra polega na okresleniu wartosci poszczegolnych
jednostkowych naktadow rzeczowych (kosztow bezposrednich) oraz doliczeniu narzutéw
kosztow posrednich i zysku wedtug wzoru:

Cj=> n-c+Kpj+Zj

gdzie:

Cj - cena jednostkowa okreslonej pozycji przedmiarowej;

n - jednostkowe naktady rzeczowe: robocizny - n,

materiatow - nm, pracy sprzetu - ns;

c - cena czynnikow produkcji: robocizny - Cr,

ceny materiatow - Cm, ceny pracy sprzetu - Cs;

n-c - koszty bezposrednie jednostki przedmiarowej robot, wedtug wzoru:
nc=n:Crtyn_-Cm+3n C/)

Kpj - koszty posrednie na jednostke przedmiarowq robot;

Zj - zysk kalkulacyjny na jednostke przedmiarowg robot.

Normowanie w budownictwie

Najczesciej stosowanymi w kosztorysowaniu wykorzystywane sg normy ilosciowe, ktore
dotyczg naktaddw, jakie trzeba ponies¢ na wytworzenie jednostki na stanowisku
roboczym.

Z tego tytutu rozréznia sie nastepujace normy, zwigzane z naktadami pracy:

normy pracy ludzi, tj. pracy recznej, zwane normami pracy lub normami naktadow
pracy,

normy pracy maszyn,

normy materiatow, okreslajg rodzaj i ilos¢ materiatéw koniecznych do wykonania
jednostki produkcji, np. montazu czujki alarmowe;.

Zgodnie z aktualnym stanem prawnym stosowanie odpowiednich katalogow zawierajgcych
naktady rzeczowe do sporzgdzania kosztoryséw metodg szczegotowg powinno by¢
przedmiotem uzgodnien stron (zob. art. 2. ust. 1. Ustawy z 5 lipca 2001 r. o cenach - DzU
nr 97 z 2001 r., poz. 1050) lub ustalen podanych w Specyfikacji istotnych warunkow
zamowienia, w punkcie dotyczacym opisu sposobu obliczenia ceny (art. 36. ust. 1. pkt 16.
Ustawy z 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych - DzU nr 19 z 2004 ., poz.
177).

Ceny jednostkowe robot na potrzeby sporzgdzania kosztorysow inwestorskich mozna
takze ustali¢, stosujac kalkulacje szczegotowe. Wowczas jednostkowe naktady rzeczowe
mozna okresli¢ dzieki analizom indywidualnym lub odpowiednim katalogom (KNNR, KNR)
zawierajgcym te naktady odpowiednie dla przyjetej technologii wykonania robét (§3. ust. 2.
pkt 2. oraz §5. ust. 1. pkt 1. i 2. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 18 maja 2004 r. w
sprawie okre$lenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego (DzU nr 130
z 2004 r., poz. 1389). Dobdr odpowiedniego katalogu (katalogéw) nalezy ustalic w
zatozeniach wyjsciowych do kosztorysowania (zob. §1. ust. 2. pkt 9. oraz § 7. pkt 6a
wspomnianego wyzej rozporzadzenia).

Podstawowe bazy normatywne i ich podziat



W ostatnich latach wzrosta liczba uzywanych baz normatywnych stosowanych w
kosztorysowaniu. Wbrew ogdlnym opiniom oséb niezwigzanych z zagadnieniami
kosztorysowania mozna stosowac rézne bazy normatywne, zaleznie od uzgodnien stron
procesu inwestycyjnego.

Bazy normatywne okreslajg naktady rzeczowe robocizny, materiatéw i pracy sprzetu
niezbedne do wykonania normowych jednostek elementow i robét budowlanych przy
uwzglednieniu catosci procesow technologicznych. Wykorzystywane sg przede wszystkim
do kalkulacji cen kosztorysowych metodg szczegotowa.

Bazy normatywne nie dotyczg elementéw budynkdw i budowli zaprojektowanych w sposéb
znacznie odbiegajacy od przecietnych warunkow wykonania lub wymagan technicznych,
np. o nietypowej konstrukcji, specjalnym wykonczeniu itp.

Normatywy te mogq by¢ réwniez wykorzystywane do planowania, rozliczania i kontroli
zuzycia czynnikow produkcji oraz opracowywania projektéw organizacji robot
budowlanych.

Baze tg mozna podzieli¢ na nastepujace grupy*:

1. grupa | - katalogi KNNR (Kosztorysowe normy naktadow rzeczowych),

2. grupa Il - katalogi KNR (Katalog naktadéw rzeczowych) wprowadzone do
stosowania w ubiegtych latach odpowiednimi decyzjami i rozporzadzeniami
ministrow,

grupa lll - katalogi KNR opracowane przez firmy komercyjne,

grupa IV - katalogi dla rob6t w obiektach zabytkowych,

grupa V - inne katalogi opracowane na prawach norm zaktadowych,

grupa VI - katalogi stosowane w analizach indywidualnych (KNP, KINZMB).
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Katalogi wyszczegdlnione w tych grupach mogg by¢ wykorzystywane do sporzadzania
kalkulacji szczegotowych w kosztorysach inwestorskich, ofertowych, zamiennych i
powykonawczych.

Ponizej zaprezentowane sg najczesciej stosowane skréty w dokumentacji kosztorysowe;.
Dla oznaczenia katalogéw stosuje sie nastepujgce skroty:

- KNR - Katalog naktadéw rzeczowych,

- KNNR - Kosztorysowe normy naktadéw rzeczowych,

- KNR W - Katalog naktadoéw rzeczowych wydany przez WACETOB,

- TZKNBK - Tymczasowy zaktadowy katalog norm budowlano-konserwatorskich,
- NNRNKB - Normy naktaddéw rzeczowych na konstrukcje budowlane,

- KNP - Katalog norm pracy,

- KINZMB - Katalog jednostkowych norm zuzycia materiatdw budowlanych,

- ZNK - Zbiory norm kosztorysowych,

- Bl - Biuletyn informacyjny.

Jezeli chodzi o wydawcéw katalogéw, mozna wymieni¢ nastepujacych:

ATHENASOFT, Warszawa,

BISTYP-CONSULTING, Warszawa,

IGM - Instytut Gospodarki Mieszkaniowej, Warszawa,

IRM - Instytut Rozwoju Miast, Krakdw,

INSTAL - Branzowy Osrodek Informaciji , Technika instalacyjna w budownictwie",
KOPRIN - Przedsiebiorstwo Inwestycyjno-Projektowe KOPRIN, Koszalin,

ON i CKB - Osrodek Norm i Cen Kosztorysowych Budownictwa, Olsztyn,
ORGBUD - Biuro Ekspertyz i Doradztwa Organizacyjno-Ekonomicznego Przemystu
Budowlanego,

ORGBUD-SERWIS - Osrodek Organizacyjnej Obstugi Budownictwa Orgbud-
Serwis, Poznan,

POLCEN - Oficyna Wydawnicza Polcen, Warszawa,



PROINBUD - Przedsiebiorstwo Projektowo-Wykonawcze Budownictwa
PROINBUD, Warszawa,

PROMOCJA - Os$rodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa,
Warszawa,

WACETOB - Warszawskie Centrum Postepu Techniczno-Organizacyjnego
Budownictwa, Warszawa.

Stosowanie baz normatywnych
Baza normatywna KNNR

Katalogi norm naktadéw rzeczowych (KNNR) zostaty wprowadzone do stosowania jako
obowigzujgce przy sporzadzaniu kosztorysow inwestorskich w zamowieniach publicznych
metodg szczego6towg Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z
26 wrzesnia 2000 r. w sprawie kosztorysowych norm naktadow rzeczowych, cen
jednostkowych robét budowlanych oraz cen czynnikéw produkcji dla potrzeb sporzadzania
kosztorysu inwestorskiego. (DzU nr 114 z 20 grudnia 2000 r., poz. 1195), zmienionym
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z 17 stycznia 2001 r.
(DzU nr 3 z 18 stycznia 2001 r., poz. 22).

Baza KNNR jest zatgcznikiem nr 1 do wyzej wymienionego Rozporzgadzenia Ministra
Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z 26 wrzesnia 2000 r.

Zgodnie z aktualnym stanem prawnym katalogi KNNR nie stanowig juz obligatoryjnej bazy
naktadow rzeczowych dla kosztoryséw inwestorskich i mogg by¢ stosowane przy
sporzadzaniu wszystkich rodzajow kosztorysow, tj.: inwestorskich, ofertowych,
powykonawczych i zamiennych, jezeli takg podstawe uzgodnig strony umowy o wykonanie
robét budowlanych lub zamawiajacy ustali w zatozeniach kosztorysowych do kosztorysu
inwestorskiego.

Baza normatywna KNR

Katalogi naktadow rzeczowych KNR wprowadzano, poczgwszy od 1984 r., kolejnymi
decyzjami Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa. W przypadku robot
specjalistycznych - decyzjami odpowiednich ministréow.

Katalogi te nie majg charakteru obligatoryjnego i mogg by¢ stosowane w kosztorysowaniu
robét po wezesniejszych uzgodnieniach przez strony zawierajgce umowe o wykonanie
obiektéw lub robét budowlanych.

Baza normatywna KNR - opracowana i wydana przez firmy komercyjne

Naktady rzeczowe podane w katalogach KNNR i KNR wprowadzonych do stosowania w
ubiegtych latach odpowiednimi przepisami (tzw. baza urzedowa) nie obejmowaty wielu
robot budowlanych, ktére byty przedmiotem wyceny kosztorysowej. Szczegdlnie dotkliwy
byt brak norm naktadow rzeczowych dla nowych technologii np. w branzy systemow
alarmowych, okablowania strukturalnego. Spowodowato to opracowywanie i
rozpowszechnianie katalogow oznaczonych rowniez jako KNR-y z tym tylko, ze miaty one
charakter tak zwanych norm zaktadowych. W Swietle aktualnie obowigzujgcych przepiséw
i rynkowych zasad kosztorysowania stanowig one dzi§ baze wykorzystywang na tych
samych warunkach co katalogi tzw. urzedowe.

Do wydawcéw tych katalogow zaliczajg sie m.in. takie wydawnictwa jak:

ATHENASOFT, Warszawa,

IGM, Warszawa,

IRM, Krakow,

KOPRIN, Koszalin,

ONICKB, Olsztyn,
ORGBUD-SERWIS, Poznan,
OWEOB PROMOCJA, Warszawa,
POLCEN, Warszawa,



WACETOB, Warszawa.
Baza normatywna dla robét w obiektach zabytkowych

Na podstawie upowaznienia Ministra Kultury i Sztuki - pismo E. VII. L. dz. 49/80 z 29 maja
1980 r. katalogi dla robét budowlanych w obiektach zabytkowych zostaty wprowadzone do
stosowania przez Przedsiebiorstwo Panstwowe Pracownie Konserwacji Zabytkow w 1982
r. i oznaczone skrotem TZKNBK. Wydany zostat takze KNR 19-01 cz. I-lll ,Roboty
budowlane w obiektach zabytkowych" obejmujacy znaczny zakres roboét ujetych w
katalogach TZKNKB, ale w ukfadzie tablic typowym dla katalogow norm kosztorysowych.

Baza normatywna dla opracowywania indywidualnych jednostkowych naktadéw
rzeczowych (norm zaktadowych) - KNP oraz KINZMB

Sporzadzanie kosztorysdw na obiekty i roboty budowlane metodg kalkulacji szczegotowej
wymaga zastosowania odpowiedniej bazy normatywnej zawierajgcej jednostkowe naktady
rzeczowe robocizny, materiatéw i sprzetu. Jednak, mimo do$¢ duzej liczby katalogéw
zawierajgcych te naktady, bardzo czesto kosztorysanci spotykajg sie z sytuacjg, gdy dla
wycenianej roboty brak jest odpowiednich norm jednostkowych, co moze wynikac z innego
zakresu robot niz okreslony w dostepnym katalogu KNR lub KNNR, a takze z tytutu
stosowania nowych technologii.

Konieczna wéwczas staje sie potrzeba obliczenia odpowiednich naktadow rzeczowych na
podstawie kalkulacji indywidualnej, a w tym w szczegoélnosci na podstawie analiz
szczegotowych. Analizy takie najczesciej wykonuje sie, wykorzystujgc normatywy pracy
podane w Katalogach norm pracy (KNP) lub informacje i dane zawarte w Katalogach
jednostkowych norm zuzycia materiatdow budowlanych (KINZMB).

Specyfika kosztorysu systemu alarmowego

Postep techniczny i organizacyjny w zakresie technicznego zabezpieczenia obiektow oraz
obowigzujgce wymagania normatywne i prawne wymuszajg powszechne stosowanie
systemow alarmowych i sygnalizacji zagrozen praktycznie we wszystkich budowanych i
modernizowanych obiektach. Réwnolegle z tym procesem wdrazania nowoczesne;j
technologii i technik zabezpieczenia zaistniata potrzeba opracowania nowych katalogow
obejmujgcych roboty branzy zabezpieczenh technicznych.

Wedtug powszechnej oceny oraz koniecznosci stosowania nowych technologii jedyny
dotychczas istniejgcy katalog obejmujacy prace przy systemach sygnalizacji alarmowo-
pozarowej KNR nr 5-06 w znacznej mierze zdezaktualizowat sie. Ponadto brak
jakichkolwiek wytycznych dotyczacych wyceny robét w systemach sygnalizacji wiamania i
napadu, systemach telewizji dozorowej CCTV kontroli dostepu powodowat powazne
nieporozumienia pomiedzy wykonawcg a zamawiajgcym przy ustalaniu kosztéw
wykonania systemow zabezpieczenia technicznego.

Katalog ten zostat w znacznym stopniu zaakceptowany oraz uzyskat pozytywng opinie
uzytkownikow zarowno pod wzgledem tematycznym, jak i prawidtowos$ci ustalenia
naktadow rzeczowych. Warto podkresli¢c odmienne niz dotychczasowe podejscie do
zagadnien normatywnych: katalog obejmuje prace zwigzane z programowaniem
zaawansowanych technicznie systeméw elektronicznego zabezpieczenia. Katalog stanowi
niewatpliwie przetom w zakresie wycen robét nowoczesnych instalacji teleinformatycznych
i teletechnicznych.

Kosztorys systemu alarmowego powinien uwzglednia¢ wszystkie podstawowe fazy cyklu
realizacji, tj.:

wykonanie instalacji przewodowej systemu,
montaz urzgdzen systemu,
oprogramowanie systemu,

wstepne uruchomienie systemu,

praca probna systemu,



odbidr systemu oraz w perspektywie jego rozbudowa lub modernizacja,
przekazanie do eksploatacji, w tym takze szkolenie obstugi,
konserwacja i serwis systemu alarmowego.

Specyfika technologiczna wdrazania systemow alarmowych do eksploatacji, a takze
prawno-normatywna wymaga nie tylko uruchomienia systemu alarmowego, ale takze
przeprowadzenia pracy probnej systemu alarmowego celem weryfikacji i kontroli
zgodnosci z zatozeniami projektowymi i warunkami zawartymi w specyfikacji wykonania i
odbioru robaot.

Bazy normatywne stosowane w systemach alarmowych

Podstawowe normatywy dla branzy zabezpieczenia technicznego zostaty wydane przez
firme ATHENASOFT w katalogu KNR AL-01.

Zakres stosowania katalogu AL-01

W Katalogu naktadoéw rzeczowych nr AL-01 ,Systemy alarmowe" podane sg kosztorysowe
naktady rzeczowe na montaz i uruchamianie, systemow sygnalizacji wtamania i napadu,
sygnalizacji pozarowej, kontroli dostepu oraz systeméw dozorowych CCTV.

Uktad katalogu
Katalog podzielony jest na rozdziaty obejmujace jednorodne rodzaje elementdéw i robot.

Oprocz czesci ogolnej i tablic z naktadami rzeczowymi katalog zawiera:

- zalozenia ogolne odnoszace sie do wszystkich tablic z naktadami rzeczowymi,

- zalozenia szczegotowe odnoszace sie wytgcznie do tablic z naktadami rzeczowymi w
okreslonych rozdziatach.

Zatozenia ogodlne obejmuja:

- warunki techniczne wykonania i odbioru rob6t w zakresie wptywajacym na
ksztattowanie sie kosztow robat,

- wspodlne zatozenia kalkulacyjne dla naktadéw rzeczowych podanych w katalogu,
- wyjasnienia uzupetniajgce do kosztorysowania robot.

Zatozenia szczegoétowe dotyczace poszczegolnych rozdziatéw katalogu zawieraja:
- zakres stosowania naktadow rzeczowych objetych rozdziatem,

- wyjasnienia uzupetniajgce i zatozenia kalkulacyjne wynikajgce ze specyfiki robot
danego rozdziatu.

Naktady rzeczowe robocizny i sprzetu potrzebne do wykonania okreslonych jednostek
robot podano w tablicach oznaczonych kolejno w kazdym rozdziale numerami
sktadajgcymi sie z czterech cyfr arabskich, z ktérych dwie pierwsze oznaczajg numer
rozdziatu, a dwie nastepne numer tablicy w rozdziale.

Nad kazda z tablic podano wielkosci i oznaczenia jednostek miary roboét, dla ktérych
zostaty ustalone naktady rzeczowe.

Zachowano tradycyjnie przyjety w Katalogach naktadéw rzeczowych pionowy i poziomy
uktad tablic.

Katalog AL-01 obejmuje prace instalacyjne i montazowe oraz uruchomieniowe systemaéw
alarmowych. Naktady rzeczowe niezbedne w kosztorysowaniu systeméw alarmowych
ujete zostaty uwzglednione w rozdziatach podanych w tabelach.
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