Ko0SZTORYS NA ROBOTY BUDOWLANE - ZRODLEM INFORMACJI
W PROCESIE INWESTYCYJNYM

1. Wprowadzenie

W procesie inwestycyjnym, poczawszy od pomystu o inwestowaniu, a skonczywszy na
przekazaniu obiektu do uzytkowania, zamawiajacy ma do czynienia z r6znymi rodzajami
wycen i kalkulacji kosztorysowych. W pierwszych etapach procesu sa to przede wszystkim
szacunkowe, uogdlnione wyceny, ktore w miar¢ postgpu prac nad rozwigzaniami
technologicznymi, architektonicznymi i konstrukcyjnymi zostaja zastapione kosztorysami,
ktére charakteryzuja si¢ coraz to wigksza doktadnoscia.

Kalkulacje na najwyzszym poziomie szczegdétowosci, jezeli sa przygotowane w
przemyslany sposob, skutkujacy niestety konieczno$cia poniesienia wigkszych naktadow
pracy na ich opracowanie, sa bogatym zrddtem informacji techniczno - cenowych.
Informacje te, przede wszystkim utatwiaja zamawiajacym zarzadzanie kosztami w procesie
inwestycyjnym i ich kontrole, a wykonawcom pozwalaja obra¢ odpowiednia strategi¢
dziatania.

2. Informacje otrzymywane w wyniku przeprowadzenia szczegélowej kalkulacji
kosztorysowej

Kosztorys sporzadzony metoda szczegotowa jest zrodlem roznych grup informacji, przede
wszystkim o:

» zakresie robot budowlanych objetych zadaniem,

» technologii prowadzenia robot,

» rodzajach materiatow, urzadzen i wyroboéw przewidzianych projektem,

» cenach materiatéw, urzadzen i wyrobdw, stawkach robocizny kosztorysowej i
narzutach,

» strukturze kosztow (R,M,S,Kp,Z),

» wielkosciach naktadczych: robocizny, materialow i sprzetu,

» wskaznikach cenowych.

To stwierdzenie nie jest Zadna nowos$cia, poruszone zagadnienia sa oczywiste dla kazdego
kosztorysanta czy zamawiajacego kalkulacje robot budowlanych. Strony procesu
inwestycyjnego sa $wiadome, ze kosztorys jest kwintesencja catego procesu projektowania i
ze przedstawia zaplanowana przez zespot projektantéw - branzystow inwestycj¢ w postaci
naktadéw rzeczowo - finansowych, ktoére trzeba bgdzie poniesé, zeby doprowadzi¢ dzieto do
finalizacji. Stad tez w kosztorysach, obok kalkulacji spotyka si¢ zataczniki dotyczace
zestawien materialow i sprzgtu, wystgpujacych w kosztorysie, wraz z ich cenami
jednostkowymi. Sa to najcze¢sciej informacje odnoszace si¢ do catego zakresu robdt objetych
kosztorysem, chociaz mozna je uzyskiwac na poziomie poszczeg6lnych stanéw i elementow
robot.

Nalezy si¢ jednak zastanowi¢, czy 1 jaka warto$¢ merytoryczna beda miaty informacje
uzyskiwane dla takich zagregowanych robot, przy stosowanych obecnie, przez
kosztorysantow podzialach i uktadach kosztorysow.

Roboty w standardowym kosztorysie pogrupowane sa najczescie] wg stanow (stan surowy
podziemia, nadziemia, wykonczeniowy, instalacje) i elementéw robot (np. w stanie
wykonczeniowym zamieszczane sa nastepujace rodzaje elementow: Scianki dziatowe, tynki,
malowanie, stolarka...). O ile dobdr standéw i elementéw robot wynika z zasztosci
historycznych 1 stosowanej praktyki, w elementach roboty dobierane sa dos¢ swobodnie, bez



jakikolwiek standardowych wzorcoéw. Tak wige, w "stanie surowym", w elemencie "$ciany"
zamieszczane sg obok siebie roboty dotyczace wznoszenia $cian z roznych materialow (z
cegiet 1 bloczkodw ceramicznych lub betonowych, z betonu wylewanego itd.), wznoszenia
stupdéw, wykonywania otworo6w w $cianach, montazy nadprozy, zbrojenia, itd.

W kosztorysie o takim uktadzie, element "$ciany" informuje o sumie skalkulowanych
kosztow dla urozmaiconego zakresu robot. Po odpowiedniej obrobce danych (np.
podzieleniu kosztow przez powierzchni¢ uzytkowa budynku) staje si¢ no$nikiem bardzo
ogolnie widzianego wskaznika cenowego - kosztu wykonania §cian przypadajacego na 1 m2
p.u. np. w budownictwie wielorodzinnym, jednorodzinnym, handlowo - ustugowym. Jest to
doskonaty material wyjSciowy do szacowania kosztow inwestycji na podstawie programu
funkcjonalno - uzytkowego czy tez w poczatkach projektowania.

Jego doktadnos$¢ jednak nie jest juz niewystarczajaca przy optymalizacji projektowania,
gdzie m.in. zatozonym kryterium sa koszty. Przy tak roznorodnym zakresie robot ujgtym w
elemencie "$ciany" nie mozna uzyska¢ osobno wskaznika cenowego informujacego o
kosztach wymurowania m2 $ciany z cegty petnej, z uwzglednieniem otwordw i nadprozy
wystepujacych w tej $cianie, czy tez wskaznika cenowego charakterystycznego dla Scian
wznoszonych z pustakow ceramicznych Porotherm lub $cian wylewanych z betonu B15.

Oczywiscie, na rynku wydawniczym mozna znalez¢ informacje cenowe dotyczace tak
zagregowanych elementdéw $ciennych (publikacje firm ORGBUD-SERWIS, PROMOCII,
BISTYPU), ale rozwiazania architektoniczno - konstrukcyjno - materialowe sa obecnie
mocno urozmaicone, ze trudno bytoby znalez¢ dla nich wszystkich odpowiednie wskazniki
cenowe. Stad tez inwestorzy, projektanci, wykonawcy, czy pracujacy na ich zlecenie
kosztorysanci powinni tworzy¢ wlasne zbiory informacji. Z uwagi na zmiany zachodzace na
rynku budowlanym beda si¢ szybko dezaktualizowaty, ale za pomoca og6lnodostepnych
publikacji cenowych tworcy swoich wlasnych wskaznikow beda mogli je szybko urealni¢.

Zeby takie wskazniki opracowaé, kosztorysant musi sporzadzié¢ kalkulacje w innym uktadzie
niz do tej pory, a mianowicie wyodrebni¢ dodatkowe poziomy w kosztorysie. Na przyktad
rozrdzni¢ osobno $ciany murowane z cegiel pelnych 1 osobno z pustakow Porotherm 1
odpowiednio przypisa¢ niezbedne do ich wykonania roboty, np.:

» stan surowy
» element "$ciany"
* $ciany murowane z cegiet petnych, grubo$¢ $ciany 1 1/2 cegly
v wymurowanie $cian z cegiel petnych...
v wykonanie otworow...
v utozenie nadprozy prefabrykowanych...

Przy takim uktadzie, mozna uzyska¢ wskaznik cenowy na poziomie "$cian murowanych z
cegiel petnych, grubos¢ sciany 1 1/2 cegly", w przeliczeniu juz nie na m2 p.u. ale na m2
$ciany. Bedzie on cennym materiatem dla inwestora, czy projektanta przy dokonywaniu
wybordw 1 podejmowaniu decyzji inwestycyjnych.

Aktualnie, celem sporzadzanych kosztorysow jest okreslenie ostatecznej kwoty dla
skalkulowanych w nim robot.

W Polsce przyjeto si¢ uznawacé, ze kosztorys to jedynie "dokument okreslajacy kalkulacje
ceny wg ustalonych metod, w oparciu o przedmiar lub obmiar robot". Taka definicja figuruje
zreszta w Polskich standardach kosztorysowania robot budowlanych opracowanych przez
Stowarzyszenie Kosztorysantow Budowlanych.

Rowniez ustawa Prawo zamowien publicznych nie stawia przed kosztorysem wigkszych
wymagan sprowadzajac go jedynie do roli podstawy ustalenia wartosci zamowienia, ktora
jest catkowite szacunkowe wynagrodzenie wykonawcy, bez podatku od towardéw i ustug,



ustalone przez zamawiajacego z nalezyta starannos$cia (art.32, ust.1 pzp). Od wysokosci tak
okreslonej warto$ci zamowienia uzalezniona jest dalej procedura udzielenia zamowienia na
roboty budowlane.

Tymczasem, abstrahujac od przepiséw i narzuconej przez nich roli, kosztorys inwestorski,
czy tez wszelkie inne kalkulacje kosztorysowe robot budowlanych stanowia kompendium
wiedzy o inwestycji, lecz musza by¢ zrobione w uktadach, ktére pozwola na wyciagniecie z
nich stosownych informacji. Dzigki coraz to sprawniejszym i bardziej wyrafinowanym
systemom kosztorysowania, mozna ujrze¢ kalkulacje¢ kosztorysowa w szerszej perspektywie.
Obecne mozliwos$ci informatyczne systemow umozliwiaja prowadzenie dzialan
zmierzajacych do wypracowania optymalnych, najlepszych rozwiazan dla zaprojektowania
konkretnego obiektu budowlanego z punktu widzenia okre§lonych kryteriow. Tymi
kryteriami moze by¢ jednoczes$nie jako$¢ uzytych do budowy materiatow, standard
wykonania robdt, mozliwosci finansowe zamawiajacego itd.

Warunkiem jest jednak takie uporzadkowanie robdt w kosztorysie, aby bylty w odpowiednie;j
strukturze powiazan. Ta struktura moze by¢ odmienna w przypadku réznych inwestycji i
roznych oczekiwan zamawiajacego, tym niemniej musi by¢ dobrze zaplanowana, zeby
uzyskiwane informacje byty przydatne dla zamawiajacego czy wykonawcy robot.

Ponadto musi by¢ spelniony jeszcze jeden warunek: zamawiajacy wyceng musi by¢
Swiadomy jakie informacje chce uzyskac i czemu one maja dalej shuzy¢, poniewaz
sporzadzenie kosztorysu o bardziej ztozonym uktadzie wiaze si¢ ze zwigkszona
pracochlonnoscia jego wykonania, niz kosztorysu, ktérego gldwnym celem jest jedynie
koncowe obliczenie kosztow robot budowlanych.

Kosztorysowaniu, ktore bedzie pehito szersza role niz dotychczas, beda z pewnoscia
sprzyjaty programy do projektowania, ktore pozwalaja widzie¢ poszczegdlne elementy
wycenianych robot przestrzennie, np. zaprezentowane na ekranie monitora pojedyncze,
wybrane $ciany czy ich zespoty, ktore jeszcze mozna obracac i przyblizaé, z aranzacja
otworow okiennych i drzwiowych, wrecz czekaja, zeby skalkulowac je w uktadach
scalonych.

W takich uktadach mozna kosztorysowaé rdwniez inne elementy obiektu np. podtoza i
posadzki, uwzgledniajac jednoczesnie wszystkie warstwy wskazane przez projektanta.
Oczywiscie inny wskaznik cenowy bedzie dla uktadu warstw podlozy i posadzki z plytek
ceramicznych w weztach sanitarnych, a inny w pokojach, w ktorych gérna warstwa sa
panele drewnopodobne.

Dysponujac kosztorysem, umozliwiajacym okreslenie takich wskaznikdw, nie jest
problemem, na prosbg decydenta, symulowa¢ uktady z inna gorna warstwa wykonczeniowa,
czy tez, jezeli zajdzie taka potrzeba, tacznie ze zmiang uktadu warstw spodnich.

Zapewne, wraz z dalszym rozwojem budownictwa i poszerzaniem do§wiadczen
pozyskiwanych w wyniku wspodlpracy z zagranicznymi inwestorami i firmami
budowlanymi, nasze rodzime kalkulacje kosztorysowe bgda ewoluowaty umozliwiajac
bardziej wszechstronne ich wykorzystanie.
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