Poziom i ruch cen obiektow budowlanych i ich elementow
oraz stawek robocizny i narzutow w III kwartale 2011 roku.

mgr inz. Kazimierz Betczykowski

I. Wskazniki ruchu cen obiektow budownictwa ogolnego

Kolejna informacja o ruchu cen w budownictwie dotyczy okresu od III kwartatu 2010 do III
kwartatu 2011. Prezentowane dane wynikajace z analizy i pordwnan dokonanych na przyktadzie
wybranych, dziesi¢ciu obiektoéw modelowych przedstawiamy w ujeciu procentowym. W pierwszej
kolumnie zamieszczamy ceny jednostki umownej obiektu i wyréznionych w nim zakresow robot,
odnotowane w III kwartale 2010, co umozliwi Czytelnikom okreslenie wzrostu cen w dowolnych
przedziatach czasowych ostatnich 12 miesigcy.

Jak zwykle, wskazniki procentowe odnosza si¢ kazdorazowo do poprzedniego kwartalu, w ktérym

ceng traktujemy jako 100%. Aby wigc wyznaczy¢ wskaznik wzrostu cen dla okreséw dtuzszych niz
jeden kwartal, wystarczy przemnozy¢ przez siebie wskazniki kwartalne w odpowiednim przedziale
czasowym, pamigtajac ze sa to wskazniki procentowe.

Tak np. dla budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych w technologii tradycyjnej od III kwartatu
2010 poczawszy, wskaznik wzrostu cen dla catego obiektu w ciagu roku, sta-nowi¢ bedzie iloczyn:

0,9983 x 1,0065 x 1,0126 x 1,0000 = 1,0174 tzn. 101,74%

Oznacza to, ze w III kwartale 2011 $rednia cena budynku wielorodzinnego jest wyzsza o 1,74% od
ceny budynku notowanej w III kwartale 2010.

Natomiast cene 1 m? p.u. tego budynku w III kwartale 2011 obliczymy jako iloczyn:
2 974,48 x 1,0174 = 3 026,24 z{/m?p.u.

Budynki mieszkalne wielorodzinne w technologii tradycyjnej uprzemystowionej, podpiwniczone,
wykonczenie standardowe

2010r. 2011 r.
Stany obiektu, obiekt i”rﬂz wskazniki ruchu cen - %
I ko IV kw | kw. I kow T kow
Ei;‘;gfigmw 436,06| 99,72| 10058| 101,30 99,88
Surowy nadziemia 946,58 99,70| 100,77| 101,05| 100,01
Wykonczeniowy 1109,56| 99,73| 100,50| 101,22| 100,18
Instalacje wodno-kanalizacyjne 136,43 100,23 10072 101.25| 10040
Instalacje gazowe 37,01 100,41 100,57 101,10( 100,56
Instalacje c.o. 183,90| 100,55| 10090( 102 44 98,70
Instalacje elektryczne 118,71 100,401 101.02| 101.45| 100,06
Instalacjeteletechniczné 5,23 10019 100,76 101,70| 100,00
RAZEM OBIEKT 2974,48| ©9,83| 100,65| 101,26| 100,00




Budynki mieszkalne jednorodzinne w technologii tradycyjnej, wolnostojace, pod-piwniczone,

wykonczenie standardowe, indywidualna kotlownia

Budynki handlowo-ustugowe w technologii tradycyjnej, wolnostojace, bez podpiwniczenia,

wykonczenie standardowe

2010 r. 2001 r.
2
Stany obiektu, obiekt Z;”S wskazniki ruchu cen - %
Wl kw. | IV kw. | Tkw. | [Tkw. | I kw.
BTN EMroWY 591,18| 99,53| 102,11| 100,91| 99,97
podziemia
Surowy hadziemia 1192,82| 98,39| 100,86| 101,45 99,75
Wykonczeniowy 1069,74| 99,48| 100,61| 100,52| 100,14
Instalacje wodno- 201.94| 100.10| 100.40| 101.48| 101,04
kanalizacyjne
Instalacje gazowe 25,94 101,45] 100,38 101,13| 101,67
Ir!sta_lacje co 181,9_9 99,55 _1{1'{},_99 1_EI'E},54 ‘IDD?Q
Instalacje elektryczne 93,79| 100,53| 101,06| 101,47| 100,31
RAZEM OBIEKT 3357,40| 99,19| 100,98| 101,01| 100,08

2010 r. 2011 r.
. . ztm? R
Stany obiektu, obiekt o. U wskazniki ruchu cen - %
M kw. | IV kw. | | kw. I kw. I kw.

Zerowy-surowy

podziemia 18211 99.64| 101,20 100,82 100,15

Surowy nadziemia 769,30 99,08| 100,69| 100,63| 100,39

Wykonczeniowy 709,35| 100,09| 100,94| 100,63| 100,22
Instalacje wodno- 72.35| 99.87| 100,14| 100,69| 101,10
kanalizacyjne ;
Instalacjec.o. 101,29| 100,50( 100,49 100,98 100,97
Instalacje wentyl.iklimat. 99 84| 100,20| 100,15| 101,66 100,69
Instalacje elektryczne 71,05| 100,70| 101,40| 100,88 99 95

RAZEM OBIEKT 2015,29( 95,70| 100,80| 100,72 100,36




Budynki warsztatowe w technologii tradycyjnej, wolnostojace, bez podpiwniczenia,
wykonczenie standardowe

2010 r. 2011 r.
ztim? N 0
Stany obiektu, obiekt pou wskazniki ruchu cen - %
M kw. | IV ke | kwe. Il kw. HI kw.
Zerowy-surowy
podziemia 335,68 9914) 101,02| 100,39 100,07
Surowy nadziemia 848,98 98,83| 101,30| 100,54 100,05
Wykonczeniowy 777,81 9950| 10047| 100,58 100,30
Instalacje wodno- 92.13| 99.89| 10032| 101,08| 100,64
kanalizacyjne o i e
_Instalageco. | 16045 99,38 100,65 10097 100,28
nsiacaweRivi I L. Sl LR P I eele i e
Instalacje elektryczne 165,63| 10061 101,20| 101,19 100,59
RAZEM OBIEKT 242884 9934 100,88| 100,64 100,21

Budynki garazowe w technologii tradycyjnej, wolnostojace, bez podpiwniczenia, wykonczenie
standardowe

2010r. 2011 r.

ztm? o
Stany obiektu, obiekt p. U wskazniki ruchu cen - %

I kwe. IV kw. | kw. I ko, 1 kw.
Zerowy-surowy
podziemia 42589 9952| 101,57| 100,83 99,65
Surowy nadziemia B06,54| 9974 101,44| 101,03 100,13
Wykonczeniowy 423.61| 100,36| 100,65| 100,49 99,75

Instalacje elektryczne 88.29( 10058 101.72| 101.69 98 89

RAZEM CBIEKT 1744.33| 99,88 101,29| 100,89 99,85




Budynki przychodni w technologii tradycyjnej, wolnostojace, podpiwniczone, wy-konczenie
standardowe

2010 r. 20011 r
; : z¥m? Sobne >
Stany obiektu, obiekt L wskazniki ruchu cen - %
1 k. IV kw. | | kw. 1 kw. I kw

e 222,18| 99,86| 100,79| 100,74| 99,95

podziemia
Surowy nadziemia 8596,37| 99,23| 102,41| 101,09| 100,45
Wykonczeniowy 982,27| 99,83| 100,58| 100,87 99,82

Instalacje wodno-

: : 110,44\ 9991| 100,28| 100,75 100,93
kanalizacyjne

Instalacjec. o. 59,01| 100,13| 100,72| 101,25 100,53
Instalacje elektryczne 100,78| 100,71| 101,81| 101,98 99 51
Instalacje teletechniczne 1,66| 100,60 101,78 102,91 99 44

RAZEM OBIEKT 2332,71| 99,66( 101,31| 100,99| 100,12

Przylacze wodociagowe budynku wielorodzinnego

Dhugos¢ przytacza 10,0 m, gtebokos¢ wykopu 1,6 m, rurociag z rur PE o $rednicy 63,0 mm

Rok 2010 r. 2011 r.
Stany obiektu, obiekt zHm wskazniki ruchu cen - %
I kow. IV ko, | ko, 1 kowy. I kow.
Obiekt facznie 784,09 100,12 102,02 101,69 101,30

Przylacze kanalizacyjne budynku wielorodzinnego

Dhtugos$¢ przylacza 25,0 m, glgbokos¢ wykopu 2,0 m, rurociag z rur PVC o $rednicy 250,0 mm

Rok 2010, 2011 r.
Stany obiektu, obiekt zlm wskazniki ruchu cen - %
I kw. IV kw. | kw. I kw. I kw.
Obiekt lacznie 711,29 | 100,69 | 101,73 | 100,63 | 100,57

Zewnetrzna sie¢ gazowa z przylaczami

Technologia budowy tradycyjna, dtugos$¢ sieci zewngtrznej 264,0 m, dtugos¢ przytaczy 34,5 m,
rurociag z rur stalowych typu S o $rednicy 150 mm

Rok 2010 r. 2011 r.
Stany obiektu, obiekt zim wskazniki ruchu cen - %
M kw. IV ko, (ATS 1 kw. 1 kw.
Zerowy — surowy podziemia 59,88 99 63 100,52 100,55 a9 92
Inslalacje gazowe 378,895 100,24 100,81 101,86 100,46
Obiekt lacznie 438,83 100,16 100,77 101.68 100,39



Oswietlenie terenu - linia kablowa

Technologia budowy tradycyjna, dlugos¢ linii 940 m, ilo$¢ stupow 26 sztuk, kabel YAKY 4x16

mm?
2010r. 2011 r.
Stany obiektu, obiekt zifstup wskazniki ruchu cen - %
I kw. IV k. | kw. Il kw. I kw.
Zerowy-surowy podziemia 1202,08 [ 9927 100,54 100,88 99,67
Instalacje elekiryczne 29592 88 | 10225 | 104 12 101,79
RAZEM OBIEKT 3884,96 | 101,26 | 102,95 101,50

Tablice opracowano na podstawie danych z kwartalnikéw pt. "Informacyjny zestaw wskaznikow
nakfadow na obickty budowlane", wydawanych przez ORGBUD-SERWIS, ul. Stablewskiego 43,
60-916 POZNAN, tel./fax 866-57-39, 866-18-12, fax 833-16-45.

I1. Kosztorysowe stawki robocizny i narzuty w III kwartale 2011 roku.

Ponizej przedstawiamy, stawki robocizny i narzuty z I1I kwartatu 2011, konfrontujac je
rownoczesnie z odpowiednimi warto$ciami z III kwartatu 2010 1 I kwartatu 2011. W dwoch
ostatnich kolumnach ukazujemy stosowne wspotczynniki zmian.

Tablice ukazuja w kolejnosci:

* kosztorysowe stawki robocizny
» wskazniki narzutu kosztow posrednich
» wskazniki narzutu zysku,

przy czym sa to wielko$ci §rednie, dotyczace przedsigbiorstw panstwowych, prywatnych 1 spdtek
prawa handlowego.

Z prowadzonych badan i analiz wynika, ze w III kw. br. tempo wzrostu stawek robocizny
kosztorysowej wyraznie zmalato. O ile w ubieglym kwartale wzrost ksztattowat si¢ na po-ziomie 1-
2% w zalezno$ci od branzy, teraz nie si¢gal nawet 1% przy robotach sanitarnych, elektrycznych i
inzynieryjnych. Ponadto przy robotach budowlanych odnotowano wyrazny spadek. Mimo
zmniejszonej dynamiki, w okresie rocznym stawki skoczyly w gore od blisko 1% do 4% w
zaleznosci od branzy.

Wskazniki kosztow posrednich 1 zysku nie zmienity si¢ w stosunku do II kw. 2011 r.

KOSZTORYSOWE STAWKI ROBOCIZNY

Tablica 1
. ] Stawka $rednia - zlirg Wspotezynnik zmian
p- ey G I kw. 2010 | 1 kw. 2011 |1l kw. 2011 | w kwartale | w roku
1. |budowlane 14 78 14 97 14.92 9967 | 10095
2. |instalacji sanitarnych 13,64 14.00 14,19 100,71 | 104,03
3. |instalagji elektrycznych 13,95 14, 20 14,34 100,99 102,80
4. |inzynieryine 14 01 14 30 14,40 100.07 | 10278




WSKAZNIKI NARZUTU KOSZTOW POSREDNICH

Tablica 2
. . Stawka srednia - % Waspdlczynnik zmian
Lp-|  Rodzajrobot a0 T kw. 2011 [1 kw. 2017 [w kwartale | w roku
1. |budowlane 68 a7 67 100,00 98,93
2. [instalacji sanitarnych 68 67 67 100,00 | 98,53
3. |instalagji elektrycznych 68 67 67 100,00 | 98,53
4. |inzynieryjne 64 G4 64 100,00 | 100,00

WSKAZNIKI NARZUTU ZYSKU

Tablica 3
. ] Stawka Srednia - % Wspolezynnik zmian
Lp. RUUEE FRILELS I kw. 2010 | 1l kw. 2011 |1l kw. 2011 | w kwartale | w roku
1. |budowlane 12 12 12 100,00 | 100,00

2. |instalacji sanitarnych 12 12 12 100,00 100,00
3. |instalagji elektrycznych 12 12 12 100,00 100,00
4. |inZynieryjne 12 12 12 100,00 100,00

Komentarze do tablic:

ad. T. 1 Kosztorysowa stawka robocizny wyrazona w zl/rg obejmuje:

* place zasadnicze

* premie regulaminowe

* place dodatkowe i uzupetniajace

» obligatoryjne obciazenia z tytutu sktadki na rzecz ZUS, funduszu pracy i funduszy
socjalnych.

ad. T. 2 Wskaznik narzutu kosztow posrednich odnosi sig¢ do kosztow bezposrednich robocizny 1
pracy sprzetu.

ad. T. 3 Wskaznik narzutu zysku odnosi si¢ do sumy kosztéw robocizny, pracy sprzetu i kosztow
posrednich. Wskazniki narzutu zysku sporadycznie juz dzi§ odnoszone do innych podstaw zostaty
przy opracowywaniu niniejszej informacji pominigte.

data: 13.09.2011 r.

Zrédio: www.orgbud.pl
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